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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT
DZIALALNO SCI SPOLDZIELNI

§1

1. Nazwa Spoétdzielni brzmiSiedlecka Spétdzielnia Mieszkaniowa.
2. Siedzika Spotdzielni jest miasto Siedlce.
3. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§2

. Majatek Spétdzielni jest prywatinwltasndcia jej cztonkdow.
. Spotdzielnia prowadzi dziataldé na podstawie Statutu oraz:
— ustawy z dnia 16 wrZaia 1982 r. Prawo spoétdzielcze, zzpiejszymi
zmianami,
— ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéitdzielniackesakaniowych,
z p&niejszymi zmianami, zwandalej u.s.m.
— innych ustaw.

N

§3

Celem Siedleckiej Spétdzielni Mieszkaniowej, zwankgjlej ,Spotdzielm” jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych patredonkow oraz ich rodzin,
przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokaleszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a tede lokali o innym przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dziataldai Spoétdzielni jest:
1) Obstuga nieruchongai na wkasny rachunek,
2) Zagospodarowanie i sprzedaieruchomeéci na wiasny rachunek,
3) Kupno i sprzedanieruchoméci na wtasny rachunek,
4) Wynajem nieruchomiei na wiasny rachunek,
5) Zarzdzanie nieruchonggiami na zlecenie,
6) Dziatalncg¢ zwiazana z kultux, rekreacy i sportem.

2. Powyzszy przedmiot dziatalroi Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowieai rzecz cztonkdw
spoétdzielczych lokatorskich praw do znajpgnjch sé w tych budynkach
lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowies rzecz cztonkéw
odrebnej wiasnéci znajduacych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a fak utamkowego udziatu we
wspotwitasnéci w garaach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowamajdujcych se
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalirmym przeznaczeniu,



4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzgdanajdujcych se
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalirmym przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych wu gafzeniesienia
na rzecz cztonkow wiasia tych domow,

6) zaradzanie nieruchomgiami stanowicymi wkasndéé¢ Spotdzielni,

7) zaradzanie nieruchonm$@iami stanowicymi nabyte na podstawie ustawy
mienie cztonkow Spotdzielni,

8) prowadzenie dziatalriai spotecznej, owiatowej i kulturalnej.
§5

Dla realizacji zad@ okreslonych w 8§ 4 Spotdzielnia:
1) prowadzi dziataln& inwestycyjra w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

2) zarzadza nieruchomiziami,
3) prowadzi dziataln& spoteczn, oswiatows i kulturalm.

§6

Spoéidzielnia zarmza nieruchonkeia nie stanowdca jej mienia lub mienia jej
cztonkdw na podstawie umowy zawartej z $glaielem (wspotwtécicielami) tej
nieruchomeci.

87

1. Spotdzielnia prowadzi inn dziatalng¢é gospodarcz zwiazam bezpdrednio
z realizacj celu dziatania Spotdzielni, o ktdrym mowa w 8 3hastpujacym
zakresie:

a) dziatalng¢ budowlan i remontows na potrzeby whasne i 0séb trzecich,

b) ustugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzorawestycyjnego na
potrzeby wtasne i 0sob trzecich,

c) dziataln@¢ gospodarcz mapca na celu pozyskiwanigrodkow finansowych,
a nasgpnie nabywanie terenOw na wtasto

d) dziatalng¢ w dziedzinie rynku kapitalowego w celu uzyskanisetek
od pazyczek, wkitadow oszerinasciowych isrodkéw na rachunkach
bankowych, obligacji, udziatow i akcji w spotkactava handlowego
oraz innych papierach wasmowych.

2. Spoéidzielnia mee tworzy¥ lub przysépowa do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadakreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o ubeoiu lub
przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraztgpieniu z nich jest
Walne Zgromadzenie, ktore rownipodejmuje decyzjw przedmiocie zbycia
czesci udziatdw (akceji) tych organizacii.



§8

1. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sgezg znajduacych se
w tych budynkach lokali mieszkalnychzyikowych i garay.

2. Dopuszcza si mozliwosé sprzeday lokali osobom nie d&acym cztonkami
Spoétdzielni.

3. Organem uprawnionym do oktenia kryteriow organizacyjnych
i finansowych podjcia dziatalnéci, o ktdrej mowa w ust. 1 i 2 jest Walne
Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWI AZKI
2.1. Czionkostwo w Spotdzielni
§9

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, &by nie miata zdolngci do
czynnaci prawnych albo miata ograniczpmadolncg¢ do czynnéci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie praveolakalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasiemwe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowieniecbdej wiasnéci lokalu,
zwanej dalej ,ekspektatypywwiasndgci” ,

5) bedaca zalaycielem Spétdzielni, z zastrzeniem art. 3 ust. 9 u.s.m.

2. Czlonkami Spoétdzielni s oboje matonkowie, jeeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie albo Feli wspolnie ubiegaj sie 0 zawarcie umowy
0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawalakalu mieszkalnego
albo prawa odibnej wtasnéci lokalu.

3. Czionkiem Spodidzielni jest osoba prawna, ktorejypluguje spotdzielcze
witasngciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasrio lub bedaca
zatazycielem Spotdzielni. Osobie tej nie przystuguje tdaielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem Spétdzielni mae by¢ osoba, ktéra nabyta prawo e@lnej wiasnéci
lokalu. Wi&cicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spétdirie przystuguje
roszczenie o0 przggie w poczet cztonkow Spétdzielni. Przepis art. usbawy
z dnia 16 wrzénia 1982 r. — Prawo spotdzielcze stosuje aedpowiednio.
Osoba, ktéra nabyta prawo etinej wkasnéci lokalu, zachowuje czionkostwo
w Spétdzielni.



§10

1. Czionkostwo w Spotdzielni powstaje z chayil

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczegatdoskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasfm,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiagsmmvego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spoéidzielczego lalskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezee),

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w arh ast. 4 u.s.m.,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i.8.ma., jeeli przed
uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowarty 15 ust. 2 lub 3
u.s.m., ziayta pisemne zapewnienie 0 gota®D zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawéolalu mieszkalnego,
z zastrzeeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzyggia przez sd w postpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoétdziejro ktérych mowa w art. 15 ust. 4
u.s.m., w przypadkach przewidzianych w art. 15 dst. 3 u.s.m., jeeli
pisemne zapewnienie 0 gotofgo zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesaigo zgltosita wicej
niz jedna osoba,

7) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestrad8wego w przypadku oséb
bedacych zalaycielami Spotdzielni.

. Przepisy 8 9 stosuje esiodpowiednio do osoOb, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w gata wielostanowiskowym lub gara
wolnostojcego, o ktérym mowa w art. Pu.s.m. lub do utamkowego udziatu
we wspoiwtasnéci garau wielostanowiskowego, o0 ktdrym mowa
w art. 27u.s.m.

. Jezeli spotdzielcze whasrssiowe prawo do lokalu, prawo agimej wtasnéci
lokalu albo ekspektatywa wilasimo nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spotdzielni mae by tylko jedna z nich, chybae przystuguje ono wspdlnie
matkzonkom. W przypadku zgtoszeniag kilku uprawnionych rozstrzygaad
W postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie nagzonego
przez Spotdzielri terminu wysjpienia do gdu, nie dhiszego nt 12 miesgcy,
wyboru dokonuje Spoéidzielnia. Do czasu rozstrzggia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa w zdatraecim, osoby, ktorym
przystuguje spoéitdzielcze wiasisowe prawo do lokalu, prawo agmej
wiasndci lokalu albo ekspektatywa wtasioh, mogy wyznaczy sparod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawfigynikajacych z czionkostwa
w Spétdzielni.



§11

1. Zarad prowadzi rejestr cztonkow, zawiegaey ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, w odniesieniu do cztonkédatych osobami prawnymi
ich nazwe i siedzilg, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow, gdat
| tytut nabycia cztonkostwa, dat przyczyre ustania cztonkostwa.

2. Czionek Spotdzielni, jego madnek i wierzyciel czionka lub Spoétdzielni ma
prawo przegidac rejestr.

2.2. Trybizasady przyjmowania w poczet cztonkdéw Spotdelni
§12

1. Warunkiem przycia w poczet czionkéw Spotdzielni witzdciela lokalu jest
ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinng¢ bztozona pod
rygorem niewanaosci w formie pisemnej i podpisana przez asobiegajca sic
0 czionkostwo. Deklaracja powinna zawienmic¢ i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych —n&dav Spotdzielni ich
nazwe i siedzile. Za osok nie majca zdolncci do czynnéci prawnych lub
0 ograniczonej zdoloi do takich czynnéi — deklarag podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spoétdzielni wigiwym do przyjmowania w poczet czionkéw jest
Zarzad Spotdzielni.

3. Przygcie w poczet cztonkdw powinno &wtwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch czionkow Zargu lub oséb do tego przez Zamiz upowanionych
z podaniem daty uchwaty Zadu o przygciu.

4. Zarzad nie mae odmowé przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetaicg]
warunki okrélone w § 10.

5. Uchwata Zarzdu w sprawie przygcia w poczet cztonkow Spoétdzielni powinna
by¢ podgta w chgu 4 tygodni od dnia zi@nia deklaracji. O uchwale Zaz
powinien zawiadondi zainteresowan osolez pisemnie w cgu 14 dni od
podcia uchwaty.

6. W razie podicia przez Zarzd uchwaty odmawiage] przygcia w poczet
cztonkébw w zawiadomieniu o padej uchwale natey pod& uzasadnienie
uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwetalo Rady Nadzorczej
w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwietggowinno by
rozpatrzone przez RadNadzorcz w ciagu 3 miesicy od dnia wniesienia
odwotania.

8 13 skrélony w calaci




2.3. Wpisowe i udziaty

4.

§14

Osoby, ktére uzyskaly cztonkostwo od 9 wiamea 2017 roku nie wnosgz
wpisowego i udzialu. Zgodnie z art. 1 ust. 9 u.s.przepisow Prawa
spotdzielczego dotyazych udziatdw i wpisowego nie stosuje.si

Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wiérnga 2017 roku udziat podlega zwrotowi
w ciagu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowsgook, w ktérym
cztionek wysipit z zadaniem pod warunkiem, jeli udzialy nie zostaly
przeznaczone na pokrycie strat.

Po smierci cztonka udzialy, o ktérych mowa w ust. 2 Baélnia wyplaci
osobie wskazanej w deklaracji lub ebinym pisemnym swiadczeniu.

Wopisowe nie podlega zwrotowi.

2.4. Prawa czionkéw

1.

§15

Czionkowi Spotdzielni przystuguije:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spétdgiel

2) prawo brania czynnego udziatuayciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow
w sprawach zvwazanych z jej dziatalneia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawtatusie informaciji
0 czasie miejscu i pogdku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawtatusie informaciji
0 miejscu wytaenia wszystkich sprawozala projektéw uchwat, ktére
beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraznméog o prawie
cztonka do zapoznaniagsz tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okrdonym w ustawie oraz w statucie zwotania
Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okrdonym w ustawie i statucie zamieszczenia
w porzdku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie ckvseaym w ustawie
| statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Wgdnégromadzenia
w trybie okrélonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskamania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnéci z przepisami prawa lub statutu,

10)prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielrprotokotéw obrad
organow Spoétdzielni,



11) prawo zadania odpisu obowtzujacego statutu oraz odpisu wydanych na
jego podstawie regulaminow,

12) prawo przegidania rejestru czionkéw,

13) prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji,cemych sprawozda
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przest8pelnic z osobami
trzecimi,

14)prawo odwolywania i w postpowaniu wewatrzspotdzielczym od
uchwat podgtych przez organy Spétdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspoélnie eamkugcymi
z wszystkich wspolnych pomieszézeurzadzer, ustug i swiadczeé
Spoétdzielni,

16) prawo zawarcia ze Spotdziedniumowy o budow lokalu w trybie
okreslonym statutem Spoétdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o0 ustanowienie prawa do lokael trybie
okreslonym statutem Spoétdzielni,

18) prawozadania zawarcia umowy:

1) przeniesienia wiasioi lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtne

2) przeniesienia wiasdoi lokalu, do ktérego czitonkowi przystuguje
spétdzielcze wihasrkmiowe prawo do lokalu mieszkalnego,

uzytkowego, garau,

3) przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwtdsnogarau
wielostanowiskowego,

4) przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego pravea lokalu na
spotdzielcze wilasrsmiowe prawo do lokalu, w budynku
wybudowanym na gruncie, do ktérego Spotdzielni preystuguje
prawo wiasnéci lub uzytkowania wieczystego.

19)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysdko optat zwiazanych
z eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych
na ich lokale, eksploatacji utrzymaniem nieruchondoi stanowacych
mienie Spotdzielni,

20) prawo do wynajcia lokalu, do ktérego przystuguje czionkowi
spétdzielcze prawo do lokalu,

21) korzystanie z innych praw oktenych w statucie.

. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa ki.[d3) ponosi cztonek

wystepujacy o te odpisy. Koszty te oldla Zarad Spotdzielni.

. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podigtaczionek otrzymuje

bezptatnie.



4. Czionek, zainteresowany otrzymaniem dokumentowtéoykh mowa w ust. 1,
zgtasza pisemnie Zadowi wykaz dokumentow, ktérych kapchce otrzyméa
Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentow diezszy jednak
niz 7 dni.

5. Spéidzielnia mee odméwé czionkowi wghdu do umoéw zawieranych
z osobami trzecimi, jeli naruszatoby to prawa tych oséb lubzgk istnieje
uzasadniona obawage czilonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wgzez Spotdzielni znaczn
szkod. Odmowa powinna ky wyrazona na pimie. Cztonek, ktoremu
odmowiono wgidu do umoéw zawieranych przez Spotdzielrs osobami
trzecimi, mae ziay¢ wniosek do sdu rejestrowego 0 zobowgmanie
Spétdzielni do udosgpnienia tych uméw. Whniosek nale ztozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia deczenia cztonkowi pisemne] odmowy
(art. 18 § 3 Prawa spotdzielczego).

2.5. Obowigzki cztonkéw
§16

Czionek obowjzany jest:

1) przestrzega postanowié statutu, regulaminow i innych uchwat organdéw
Spoéidzielni,

2) niezwiocznie zawiadorai Spotdzielng o nabyciu prawa do lokalu, gara
miejsca postojowego,
3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

4) uiszcz&é terminowo optaty zwizane z eksploatacj i utrzymaniem
nieruchoméci w czsciach przypadagych na jego lokal, eksploatac]
I utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spotdzielni,

5) zawiadamia o zmianie adresu zamieszkania (do korespondenciji),

6) zawiadamia Spotdzielne o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej,

7) korzyst& z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi ckoeymi przez
Spoétdzielne,

8) zawiadamia Spotdzielng o zmianie liczby oséb zamieszkaych w lokalu,

9) zawiadamia Spoéidzielng o wynagciu lokalu na inne cele hiokrelone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przyd3iale

10) przestrzegaregulaminu porgdku domowego,

11) db& o dobro i rozwoj Spoétdzielni oraz poszanowaniemaeSpotdzielni i o jej
zabezpieczenie,



12) niezwtocznie udosgpni¢ lokal w celu usuricia awarii wywotujcej szkod lub
zagraajace] bezpérednio powstaniem szkody,

13) niezwtocznie udosgpni¢ lokal w celu zainstalowania wdzen pomiarowych
i podzielnikowych dotyczcych zuycia wody i ciepta, jak rownieumazliwi ¢
odczyt wskazatych uradzen,

14)udostpni¢c lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegblnie
uzasadnionych wypadkach réwnidoranego przegidu stanu wyposania
lokalu oraz ustalenia niegtbhych prac i ich wykonania,

15) udostpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przezzoznawg
majatkowego,

16) wykonywa inne obow4azki okreslone w statucie Spotdzielni.
2.6. Ustanie cztonkostwa
§ 17

Czionkostwo w Spoétdzielni ustaje z chyvil

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasfmowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odbnej wkasnéci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasia lub udziatu w tym prawie;

5)wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokkiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budogdokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadku pod przez wiécicieli
lokali uchwaly, na podstawie art. 24i.s.m., ze w zakresie ich praw
i obowiazkéw oraz zargdu nieruchomécia wspolry beda mialy zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wisdnlokali. Czionkostwo
w Spétdzielni ustaje z datuprawomocnienia siuchwaty.

Czionkostwo w Spoéidzielni ustaje w przypadku wygdmhienia whasngci
ostatniego lokalu, jeli w ciagu 3 miesicy od wyodebnienia ostatniego
lokalu nie zostanie poglp uchwata przez wksza¢ wiascicieli lokali, ze w
zakresie ich praw i obowzkow oraz zargdu nieruchomécia wspoélry stosuje
si¢ odpowiednio art. 27 u.s.m. Cztonkostwo ustajeqpego dnia po uptywie
3 miesecy.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni waej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstaw uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa ¢page
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdw praweh do lokali
w Spotdzielni. Przepis ten stosuje sdpowiednio do cztonka, ktory jest stson
umowy lub uméw o budogilokalu lub lokali.



§18

1. Czionek Spétdzielni ddacy zataycielem, widgcicielem lokalu mae wystpié
ze Spotdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem zbmym Zaradowi,
ktére pod rygorem niewacsci powinno by dokonane na gimie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyrgpserwszego dnia miegia
kalendarzowego nagiujacego po dniu zgtoszenia wyptenia. Na wniosek
cztonka okres wypowiedzenia aby¢ za zgod Zarzdu skrocony.

3. Za dat wysihpienia czionka ze Spébidzielni uwa se nastpny dzieér po
uptywie okresu wypowiedzenia.

4. Czlonkostwo osObdalacych zalaycielami ustaje w Spétdzielni, 3eli w ciagu
trzech lat od chwili wpisania Spoétdzielni do Krajego Rejestru &lowego
Spoéidzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoétdziedczokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, prawa @thnej wiasnéci lokalu albo nie dojdzie do
zawarcia umowy o budawokalu.

8 19 skreélony w calaci

8 20 skreélony w calaci

8 21 skrélony w cataci

§ 22

1. Czionka zmartego skék sk z rejestru cztonkdéw Spétdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktérym nagpita smierc.

2. Osolz prawry bedaca cztonkiem Spotdzielni skééa sk z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.

8 23 skreélony w calaci

8 24 skrélony w calaci

8 25 skrélony w calaci
3. POSTEPOWANIE WEWN ATRZSPOLDZIELCZE
8 26

Od uchwat podjtych w sprawie midzy cztonkiem a Spoétdzielpi cztonek mae
odwota si¢ w postpowaniu wewatrzspotdzielczym.

§ 27

1. Od uchwat Zarzdu podgtych w pierwszej instancji cztonek i odwotd sie
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otragra uchwaty. Zaed jest
obowizany podé uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wni@sien
odwotania do Rady Nadzorczej. z8& czionek nie zloy odwotania we
wskazanym terminie, uchwata Zadu staje si ostateczna.
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2. Rada Nadzorcza jest obawana rozpatrzy odwotanie czionka w ggu
2 miesgcy od dnia wniesienia odwotania i przeéstadwolupcemu st
cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej uzasadnienientewninie 14 dni od dnia
podgcia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej pddjw trybie odwotawczym
jest ostateczna w pe@piowaniu wewatrzspotdzielczym.

§ 28

1. Od uchwaly Rady Nadzorcze] pethj w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzeniarminie 30 dni od
dnia jej doeczenia na gmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinnoé by
rozpatrzone na najikzym Walnym Zgromadzeniu,zeli zostato zt@aone co
najmniej 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w c¢posaniu
wewntrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnienjerzesyta si
odwotujpcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej pedia.

§29

1. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w gasivaniu
wewntrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw Zgwoh ulega
zawieszeniu do dnia zakczenia tego pogpowania, jednake przez okres nie
dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinierzpatrzy
odwotanie.

2. Postanowienia statutu o pesbwaniu wewatrzspoétdzielczym nie mag
ograniczé dochodzenia przez czionkow ich praw na drodzelowe;.
W wypadku zaskaenia przez czionka uchwaly w pegsbwaniu
wewntrzspotdzielczym i gdowym, postpowanie wewatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

§ 30

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowangchorganow Spoétdzielni
cztonek mae odwotd sie w postpowaniu wewatrzspoétdzielczym.

§31

1. Whnioski i skargi cztonkow skierowane do Zadm powinny by rozpatrzone w
ciaggu 28 dni od dnia ich z#@nia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka &anigi w terminie 14 dni.

2. Jeeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negakywdarzad jest
obowizany podé uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wni@sien
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni ogadtrzymania pisma.
Jezeli czionek nie zigy odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zdw
staje s¢ ostateczna.
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3. Rada Nadzorcza jest obawana rozpatrazy odwotanie czionka w agu
2 miesgcy od dnia wniesienia odwotania i przeéstadwolupcemu st
cztonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnienienemninie 14 dni od dnia
rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej jgpodw trybie
odwotawczym jest ostateczne w pgeiwaniu wewatrzspoétdzielczym.

§ 32

Whioski i skargi czionkow skierowane do Rady Nadzej powinny by
rozpatrzone w agu 2 miesicy od dnia ich zigenia. O sposobie zatatwienia
wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zaEstevanego czionka na
pismie w terminie 14 dni.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 33

1. Organami Spotdzielnas
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad,
4. Rady Mieszkacéw Osiedla(i).

2. Wybory do organdw Spoéidzielni, o ktorych mowa w.ultpkt 2, 3 i 4
dokonywane $ w glosowaniu tajnym spodd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie czionka organu rpsje rownie w gtosowaniu
tajnym.

3. Do wybieralnych organéw Spoétdzielni wchadkandydaci, ktérzy uzyskal
kolejno najweksz liczbe glosow z wyhczeniem 8 57 ust 2 .

4. Przy obliczaniu wymaganej wkszaci gtoséw dla podicia uchwaly przez
organ Spoétdzielni uwzgtinia s¢ tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedze organéw Spoéidzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez te organy dlaestatut oraz regulaminy wydane
na jego podstawie.

§ 34

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuj wynagrodzenie w formie
mieskcznego ryczattu: Przewodnigzy Rady Nadzorczej - 60 % minimalnego
wynagrodzenia za praco ktérym mowa w ustawie z dnia 10zgaiernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prag-ca Przewodnicgego Rady
Nadzorcze], Sekretarz Rady Nadzorczej i Przewodoycz Komisji
w wysokaci 55 % minimalnego wynagrodzenia za grguwozostali cztonkowie
Rady Nadzorczej w wysokoi 50 % minimalnego wynagrodzenia za grac
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2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. | wyptacané lpeez wzgedu na ilag¢é
posiedze, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzgesi udziat
czionka organu w kalym posiedzeniu w danym migsu, chyba ze
nieobecné&¢ cztonka jest usprawiedliwiona.

3. Jeeli w danym miesicu posiedzenie organu nie odbywag, Sito
wynagrodzenie, o ktébrym mowa w ust. I, czionkomaong nie przystuguje.

4.1. Walne Zgromadzenie — odbywane w @%ciach
§ 35

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

- ustawy z dnia 16 wrZeia 1982 r. Prawo spoéildzielcze z zpéejszymi
zmianami,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniacleszkaniowych
z p&niejszymi zmianami,

- statutu Spétdzielni.

§ 36

. Walne Zgromadzenie jest napmggym organem Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie jest podzielone nagscg gdy liczba czionkow

przekroczy 500.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu czionkowwmpoaych do udziatu
w poszczegolnych ekciach Walnego Zgromadzenia uwahiapc zasad
wspolnoty interesdow wynikaga z zamieszkiwania w okénym zespole
nieruchomeci.

4. Czionek mae zosté zaliczony tylko do jednej ezci Walnego Zgromadzenia.
Czionek dysponupy prawami do dwéch lub wiej lokali w r&nych
nieruchoméciach sktada do akt Spétdzielni pisemn@viadczenie, w ktorej
czesci Walnego Zgromadzenia zamierza uczestriiczy
W przypadku braku takiegoswiadczenia - czionek uczestniczy weéa
Walnego Zgromadzenia wyznaczonej wedlug prawa #allo ktére cztonek
nabyt najwczénie].

N =

§ 37

1. Czionek Spotdzielni mae uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu osdlie
albo przez petnomocnika. Petnomocnik nie zmozasgpowa wigce] ni
jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno¢bydzielone na pmie pod
rygorem niewanosci i dolagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnictwo powinno zawigraimi¢ i nazwisko petnomocnika, dat
sporadzenia, czytelny podpis cztonka udzietgo petnomocnictwa wraz
z adresem posiadanego lokalu w Spoétdzielni. Listangmocnictw podlega
odczytaniu po rozpoeziu Walnego Zgromadzenia.

2. Czionek mae by obecny i bra udziat w gtosowaniu tylko na jednejgzi
Walnego Zgromadzenia. Podczas obragdkaczsci Walnego Zgromadzenia
moga by¢ obecni czionkowie Zagrlu, osoby z obstugi organizacyjno-
technicznej oraz prawnej, a takprzedstawiciele administracji osiedlowe].
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3. Osoby prawne dmace cztonkami Spotdzielni bigrudziat w okrélonej czsci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym getnomocnika.
Petnomocnik nie mee zasgpowa wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnik
osoby prawnej mae by wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

4. Cztonkowie nie maicy zdolndgci do czynnéci prawnych lub czionkowie
z ograniczon zdolngcia do czynnéci prawnych biog udziat w okrélonej
czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tgla petnomocnika.
Petnomocnik ten nie nie by wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

5. Czionek ma prawo korzystania na wtasny koszt z mynpwawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czitomek, s uprawnione do
zabierania gtosu.

§ 38
Do wylacznej widciwosci Walnego Zgromadzenia naie
1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatlakwm gospodarczej oraz spotecznej
I kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozda Rady, zatwierdzanie sprawozdarocznych
I sprawozda finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wniesko
cztonkow Spotdzielni, Rady lub Zaydu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zaalm,

4) rozpatrywanie wnioskdw wynikagych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dzialaldo Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadkvybilansowe] (dochodu
0g0lnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéenozbycia zaktadu lub
innej wyodgbnionej jednostki organizacyjnej; przepisu art.838 pkt 5 ustawy
Prawo spétdzielcze oraz niniejszego punktu Statnie stosuje si do
ustanawiania prawa oghnej wtasnéci lokali i przeniesienia witasioi lokali,
domow jednorodzinnych oraz miejsc  postojowych w agmch
wielostanowiskowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawie praysdbwania do innych organizacji
gospodarczych oraz wygtowania z nich,

8) oznaczanie najwaszej sumy zobowgean, jaka Spoétdzielnia mee zacagnad,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potenia si Spotdzielni, podziatu
Spoéidzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w pogpowaniu wewatrzspoétdzielczym odwota od uchwat
Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,
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12) podejmowanie uchwat w sprawie przysenia lub wysipienia Spoétdzielni ze
zwiazku oraz upowanienie Zaradu do podejmowania dziaav tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zyzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
delegata na Kongres Spoétdzielézio

14) wybor i odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej,
15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.
§ 39

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zatzprzynajmniej raz w ggu 6 miesicy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie me by zwotane przez Zasd z wanych powoddéw
w kazdym czasie.

3. Zarzd jest obowazany zwoté Walne Zgromadzenie nadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 cztonkow,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinnd@ kjozone na pimie
z podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzemetuje Zarad
w takim terminie, aby pierwsza jegoegz mogta s¢ odby w ciagu czterech
tygodni od dnia wniesieniagadania. Jeeli to nie nasipi zwotuje je Rada
Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia pagany Spotdzielni,
zwotuje je zwazek rewizyjny w ktorym spotdzielnia jest zrzeszduma Krajowa
Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni. W tym aehioskupcy o zwotanie
Walnego Zgromadzenia powinni wypt¢ do zwiazku rewizyjnego, w ktérym
spoétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Radyi@gelczej o zwotanie
Walnego Zgromadzenia

§ 40

1. O czasie, miejscu i pagdku obrad kadej czsci Walnego Zgromadzenia
zawiadamiani g na pémie, co najmniej na 21 dni przed terminem posieidzen
jego pierwszej G&ci:

- czionkowie Spdétdzielni,
- zwiazek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona
- Krajowa Rada Spétdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawieraczas, miejsce, pagdek obrad oraz
informacg o miejscu wylaenia wszystkich sprawozald projektow uchwat,
ktore keda przedmiotem obrad oraz informagq prawie cztonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.

3. Poradek obrad wszystkich egci Walnego Zgromadzenia musi dyaki sam
I nie maze by zmieniony.
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. W przypadku, gdy w poszlku obrad znajduje sipunkt o wyborze czionkéw
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawddrdormacg 0 mazliwosci
zgtaszania kandydatéw na czionkéw Rady w termimeld dni przed dniem
posiedzenia pierwszej €ci Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienia g réwniez wywieszane na tablicach ogtoszer budynkach
spoétdzielczych.
§41

. Projekty uchwat izadania zamieszczenia oznaczonych spraw waprz obrad
Walnego Zgromadzenia majprawo zgtasza Zarzad, Rada Nadzorcza
I cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygetanych w wyniku tych
zadan, powinny by wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat izadania, o ktérych mowa
w ust. I, w terminie do 15 dni przed dniem posietaepierwsze] oZci
Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanegezpr cztonkéw
Spoétdzielni musi by poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektolnat nie paniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszegczWalnego Zgromadzenia.

. Zarad jest zobowjzany do przygotowania pod wezdem formalnym
I przedieenia pod gtosowanie na #dej czsci Walnego Zgromadzenia
projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez ckém Spoétdzielni.

. Uzupetniony porzdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzwywiesza
w siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach schodowytidynkow, w ktorych
prawa do lokali posiadagztonkowie Spoétdzielni.

§42

. Walne Zgromadzenie mie podejmowéa uchwaty jedynie w sprawach @bjch
porzadkiem obrad podanym do wiadotod cztonkdw w sposob okémny
w § 40 statutu.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania attbez wzgidu na
liczbe obecnych czionkow Spoétdzielni na poszczegdlnyaisaach Walnego
Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaly poddaje ¢siglosowaniu na kalej czsci Walnego
Zgromadzenia.

. Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznajee za spetniony rownie
w przypadku, gdy na zebranie daneje&cx Walnego Zgromadzenia nie

przyszedtaden z uprawnionych cztonkow lub gdy czionkowie ahaa danej
czesci Walnego Zgromadzenia nie whkiudziatu w gtosowaniu.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zvwaykivickszdcia gtosow.
Wickszas¢ kwalifikowana wymagana jest:
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a) 2/3 glosow - dla podgia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gtosow - dla podgia uchwatly w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,

c) 2/3 gtoséw - dla podgia uchwaty w sprawie patzenia Spoétdzielni,

d) 3/4 gloséw - dla podgia uchwat w sprawie likwidacji Spoétdzielni.

. W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczeniajgtka pozostatego po
zaspokojeniu zobowkan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchosu,
zbycia zaktadu lub innej wyoelonionej jednostki organizacyjnej uchwata zao
by¢ podgta bez wzgldu na liczle obecnych czionkéw Spdéidzielni na
poszczegolnych giciach Walnego Zgromadzenia.

§43

. Obrady  poszczegolnych @i  Walnego  Zgromadzenia  otwiera
przewodniczcy Rady Nadzorczej lub inny upowaony cztonek Rady.

. Na kadej czsci Walnego Zgromadzenia wybierane jestetwiie prezydium
w skiadzie: przewodniazy i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si
w gtosowaniu jawnym.

§ 44

. Na kazde] czsci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wylnera,
zwykla wiekszaicia gltoséw, spé&dd czionkdédw Spétdzielni nagiujace
komisje:
1) Komisja mandatowo — skrutacyjna w sktadzie José
Do zada tej Komisji naley:
a) sprawdzenie kompletdoi listy obecnéci oraz wanosci mandatow
petnomocnikbw - czionkow Spétdzielni oraz przedstsli o0sob
z ograniczon zdolnacia do czynnéci prawnych lub pozbawionych tej
zdolndaci,

b) sprawdzenie prawidiowci zwotania danej &&ci Walnego
Zgromadzenia i zdolr$ai do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zasdzenie przewodniegzego danej G&Ci
Zgromadzenia, obliczewynikéw gtosowania i podanie tych wynikéw
przewodnicacemu, wykonywanie innych czyn§m zwiazanych
z obstug gtosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisja Wnioskowa w sktadzie 3 oséb.
Do zada tej Komisji naley uporzdkowanie wnioskéw zgtoszonych
w trakcie obrad z podzialem na:
- wnioski kwalifikujace s¢ do przygcia, w takim przypadku natg
wskaza organ Spotdzielni odpowiedzialny za realizasniosku,

- wnioski kwalifikujace s¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty
w tym zakresie.
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3) Inne komisje w migrpotrzeby.
Komisje wybierag ze swego grona przewodnCego | sekretarza.

Komisje sporzdzap protokdt ze swej dziataldoi, ktéry podpisy
przewodniczcy i sekretarz.

Przewodniczcy komisji skiadaj dane] cezsci Walnemu Zgromadzeniu
sprawozdanie z czyn’da komisiji.

Protokoty komisji przekazywane a ssekretarzowi danej egci Walnego
Zgromadzenia.

§ 45

Po przedstawieniu kdej ze spraw zamieszczonych w paiku obrad,
przewodnicacy danej czsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskis;
udzielapc gtosu wg kolejnéci zgtosza.

Dana czs¢ Walnego Zgromadzenia @ podaé decyzg o przeprowadzeniu
dyskusiji nad kilkoma punktami padku obrad dcznie.

Czas wysipienia w dyskusji nie me przekracza5 minut.

Cztonkom Rady Nadzorcze), Zadu oraz przedstawicielom Zgaku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej, gltosze by udzielany poza
kolejncscia.

Przewodniczcy danej czsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwtoawag:
osobie zabieragej gtos, jeeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
czas przeznaczony na wypowiedV przypadku nie zastosowaniad showcy

do uwag, przewodniaey czsciowego Walnego Zgromadzenia odbiera mu
glos.

Przewodniczcy maze odméwé udzielenia gtosu osobie, ktora w danej sprawie
juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodnacy danej czsci Walnego Zgromadzenia
udziela gtosu poza kolejdaa. Za wnioski w sprawach formalnych uiseask
whnioski dotycace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusiji,
c) zakmczenia dyskusiji,
d) zamknkcia listy mowcow,
e) zaradzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych magbr& gtos jedynie
dwaj méwcy - jeden ,za" i jeden ,przeciw" wnioskowi



9. Whnioski w sprawach formalnych dana&z Walnego Zgromadzenia przyjmuje
w gltosowaniu jawnym, zwyktwickszacia glosow.

10.Cztonkowie Spétdzielni magzgtaszé na psmie niezalenie od zgtaszanych
wnioskow, dwiadczenia do protokotu danejedzi Walnego Zgromadzenia.
8 46

1. Po zamkmngciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami polkai obrad
przewodnicacy danej cgsci Walnego Zgromadzenia zadza gtosowanie,
jesli okreslona sprawa wymaga pegja uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przysipieniem do gtosowania przewodmicy informuje zebranych
o wnioskach, ktore zostaly zgtoszone do danego tpumorzdku obrad
i 0 kolejnaici gtosowania nad poszczegolnymi wnioskami. WniakKiej icice
sa glosowane w pierwsze] kolejp@. Wnioskiem ,dalej igcym" jest taki
wniosek, ktérego przegtosowanie pragza celowsé gtosowania wnioskow
pozostatych.

3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danefazNalnego Zgromadzenia
powinna mi€ nadany numer kolejny, datgtosowania i tytut okrdajacy
sprawe, w ktérej uchwata zostata p@tt.

§ 47

Przed przyciem poradku obrad kada czs¢ Walnego Zgromadzenia me
zmieni kolejnas¢ rozpatrywania poszczegoélnych sprawetyagh tym poradkiem,
nie mae natomiast skéi¢ z poradku obrad poszczegdlnych spraw ant te
odiozy¢ ich do nasfpnego posiedzenia, jak rowmieprzerwa& obrad bez
wyczerpania jego pogdku.

§ 48

1. Z obrad kadej czsci Walnego Zgromadzenia spadza s¢ protokot, ktory
podpisuj przewodniczcy i sekretarz tej €&ci Walnego Zgromadzenia.

2. Protokét z obrad danej exi Walnego Zgromadzenia spadza s¢ w terminie
7 dni od dnia odbycia danej@zi Zgromadzenia.

3. Protokdt i uchwaly kadej czsci Walnego Zgromadzeniaasjawne dla
cztonkow Spotdzielni, przedstawicieli zyzku rewizyjnego, w Kktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowe] Radgidzielczej.

4. Protokoty z obrad kalej czsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zdrz
Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danej i Walnego Zgromadzenia @ by utrwalony za
pomoa urzadzen rejestrujcych dtwigk i obraz, o czym czionkowie bigry
udziat w Zgromadzeniu powinni byiprzedzeni.
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6. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skiada poszczegolne protokoty
wszystkich jego ogci i protokét z obrad Kolegium o ktérym mowa w §,50
zwolywanego przez Zagd Spoétdzielni.

§49

Uchwak uwaza sk za podgta, jezeli byla poddana pod gtosowanie wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchyvabpowiedziata & wymagana
w ustawie lub statucie wksza¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestnigzych

w Walnym Zgromadzeniu, z zastysmiem postanowie 8 42 ust. 4 Statutu.
Za dat podgcia uchwaty uwaa st dat odbycia ostatniej e&ci Walnego
Zgromadzenia.

§ 50

1. W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej gi Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w sktadzie: przewodniegzy i sekretarze poszczegoélnychead Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokotdw tych zébpotwierdzag, ktore
uchwaly zostaly podje, a ktére nie zostaly pagd.

2. Protokét z obrad Kolegium, o ktérym mowa w ust.ddpisup przewodniczacy
obrad i sekretarze poszczegoélnychsceWalnego Zgromadzenia.

3. Protokdt, o ktdrym mowa w ust. 2, stanowi integgatzes¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat peigch przez Walne Zgromadzenie.
§51

1. Wybory czionkédw Rady Nadzorczej dokonyware v8 gtosowaniu tajnym,
sparod nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej magby¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz
osoby niekdace czionkami Spotdzielni, jako petnomocnicy osolavarych,
o ile zostali zgtoszeni w trybie § 41 ust. 2 Statut

3. W skifad Rady Nadzorczej nie mpgvchodzé osoby, ldace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osatty Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwif nawikzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spéldii

4. Nie mazna by cztonkiem Rady Nadzorczej diej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

5. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtagzajcztonkowie Spétdzielni i Rady
Mieszkaicow Osiedli w trybie § 41 ust. 2 statutu na 15 fdried pierwsz
czescia Walnego Zgromadzenia.
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6. Zgtoszenie kandydatur cztonkow Rady Nadzorcze] wdbysk pisemnie
Z podaniem:
- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska os6b zgtaszeych,
- pisemnej zgody kandydata.
7. Zarzd sporadza list zgtoszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzoyczej
ktorzy wyrazili zgod na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glas@
na kadej czsci Walnego Zgromadzenia.

8. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gt@soam dokonuj swojej
prezentacji, ze szczegolnym uwadrhieniem danych dotygzych:
- zatrudnienia w Spétdzielni,
prowadzenia dziatalrdci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
pozostawania w sporzedowym ze Spoétdzielnj
zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej.

9. Czionkowie mog kandydatom danej eg&ci Walnego Zgromadzenia zadawa
pytania. Kandydaci na czionkbw Rady Nadzorcze] ddfa pisemne
oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 8. Czionkowie KgjmMandatowo -
Skrutacyjnej nie mogkandydowd do Rady Nadzorczej.

10Wybory cztonkbw Rady Nadzorczej przeprowadza przy pomocy Kkart
wyborczych, na ktorych as umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw
w kolejncici alfabetycznej. Gtosowanie odbywas gpoprzez zieenie karty
wyborczej do urny w obecdo Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej
poszczegolnych gici Walnego Zgromadzenia.

11.Glosupcy skréla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuije.
12 Gtos jest niewzny, jezeli:

a) zawiera wegksz liczbe nazwisk nk lista sporadzona przez Zasd,
b) karta wyborcza jest przelitena,

c) zawiera wgcej nazwisk nieskgtonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

13Liczbe gtoséw oddanych na poszczegoélinych kandydatow zbliKomisja
Mandatowo - Skrutacyjna, ktéra z czysoob tych sporzdza protokot.
Przewodniczcy Komisji ogtasza wyniki glosowania.

14W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej lczilosow mandat
zostaje nie obsadzony. Wybory na nie obsadzony atacdionka Rady
Nadzorczej przeprowadza;sia najbliszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 52

Odwotanie czionka Rady Nadzorcze] przed uptywemekad mae nasipic
w glosowaniu tajnym wkszdccia 2/3 glosow czionkéw biacych udziat
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we wszystkich cgciach Walnego Zgromadzenia, o ile w pizu obrad kadej
czesci Walnego Zgromadzenia podanym czionkom do wiademaev trybie
8 40, byt przewidziany punkt dotygzy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 53

Postanowienia 8 51 mgjzastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd
Zwiazku, w ktorym Spoidzielnia jest zrzeszona oraz gkti@ na Kongres
Spoéidzielczéci.

§ 54

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dlardaw Zaradu odbywa i
dla kazdego cztonka Zarrlu odebnie w sposéb jawny.

§ 55

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obawiija wszystkich cztonkow Spétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z postanowienstatutu Bdz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo naacelu pokrzywdzenie jej
cztonka mae zdecydowawytacznie gd w posgpowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zagd maze wytoczy powodztwo o uchylenie
uchwaty.

4. Jezeli Zarad wytacza powddztwo, Spotdziednireprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rad Nadzorcaz. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika gd wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla
Spoétdzielni.

5. Powoédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzep@winno by
wniesione w cgu széciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli za& powddztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgrdreaiu na
skutek jego wadliwego zwotania - wagu széciu tygodni od dnia powgzcia
wiadomaci przez tego czionka o uchwale, niezpi@j jednak ni przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagagawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szaciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dniaoteawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

7. Orzeczenie glu ustalagce nieistnienie albo niewaos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia 41z uchylapce uchwat ma moc prawsp wzgledem wszystkich
cztonkow Spoétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 56

Sprawy zwiazane z obradowaniem @ri Walnego Zgromadzenia, ktore nie
zostaly uregulowane w Statucie, rozstrzyga te&ciValnego Zgromadzenia w
gtosowaniu jawnym. W kwestiach padkowych decyzj podejmuje prezydium

tej czsci Walnego Zgromadzenia.
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4.2. Rada Nadzorcza
8 57

1. Czionkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzemwiegtosowaniu
tajnym spérdéd osob, o ktorych mowa w 8§ 51 ust. 11 2. Statutu

2. Rada Nadzorcza sklad& @i 17 cztonkéw, z tego:

- po jednym z kadej czsci Walnego Zgromadzenia, ktorzy uzyskali
najwicksz liczbe glosow na wszystkich ezciach Walnego Zgromadzenia,

- pozostali, ktorzy uzyskali w kolejdoi najwickszy liczbe gtosow na
wszystkich  cgsciach Walnego Zgromadzenia bez wzhyl na
przynalenos¢ do czsci Walnego Zgromadzenia,

- w przypadku powstania wakatu z jakichkolwiek praygtzna zwolnione
miejsce wchodzi czionek Spdidzielni, ktéry uzyskat kolejnasci
najwieksz liczbe gtosow z danej e&ci Walnego Zgromadzenia.

3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa odn&go Zgromadzenia, na
ktérym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadz&tiee dokona wyboru
Rady na nagpma kadeng.

§ 58

Utrata mandatu przed uptywem kadencji gpsje w przypadkach:
a) odwotania wgkszaicia 2/3 gtoséw czionkéw biacych udziat
w gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,
b) zrzeczenia gimandatu, ktore stajeesskuteczne po degiu do wiadomeci
Walnego Zgromadzenia,

c) ustania czionkostwa w Spotdzielni z wigiem petnomocnikédw o0sob
prawnych, o ktérych mowa w 8 51 ust. 2 Statutu.

§ 59

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej hale
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzatal spotecznej
I kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalidci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawoadaraz sprawozdafinansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spékdzijej zada
gospodarczych, ze szczegélnym uwedgieniem przestrzegania przez
Spotdzielng praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatlatwianiaezp Zarzad
wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i abenia nieruchomizi oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,
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4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kvedyt formie
hipoteki na nieruchonigi, dla potrzeb ktorej przeznaczoneddp srodki
finansowe pochodze z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody
wiekszasci cztonkdéw spétdzielni, ktorych prawa do lokali izzane § z ta
nieruchomecia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie pra@wania do organizacji
spotecznych oraz wygtowania z nich,

6) skrelony w catgci

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
8) rozpatrywanie skarg na dziatakéaZarzadu,

9) skiadanie Walnemu  Zgromadzeniu  sprawdzdazawierajcych
w szczegOlngci wyniki kontroli i ocere sprawozda finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czygeioprawnych dokonywanych
miedzy Spoétdzielrh a cztonkiem Zargu lub dokonywanych przez
Spoétdzielné w interesie czionka Zagdu oraz reprezentowanie Spotdzielni
przy tych czynnéciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwo
cztonkow Rady Nadzorczej przeznipowanionych,

11) wybo6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozddin@nsowego
Spoétdzielni,

12) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprerariia Spoétdzielni
w sadzie w przypadku gdy Zagd wytoczy powddztwo o uchylenie
uchwaty Walnego Zgromadzenia,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

14) uchwalanie w miar potrzeb regulaminéw dotygzych bieacej
dziatalngci Spétdzielni, nie zastrzenych dla innych organéw
statutowych,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestynjeszkaniowych
I ustalania wart€ci pocatkowej lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodadasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat zaywanie lokali,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostavepia do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgezandy,

18) uchwalanie regulaminu rozlicgzefinansowych z czionkami z tytulu
wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych,

19) uchwalanie regulaminu pegowania w sprawach zabudowy powierzchni
ogblnego uytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,
z wylaczeniem nieruchongai, w ktérych ustanowiono oglona wtasna¢
lokali,

20) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obagionawcom,



21) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnyahytkowych,
22) uchwalanie regulaminu paigku domowego,

23) uchwalanie regulaminu Zaydu,

24) uchwalanie regulaminéw komisji Rady,

25) ustalenie zasad zaliczenia czionkow do poszczegblmgsci Walnego
Zgromadzenia .

. W celu wykonania swoich zaflaRada Nadzorcza me zadac od Zaradu,
cztonkéw 1 pracownikdw Spotdzielni wszelkich spraslea i wyjasnien,
przeghdat ksiegi i dokumenty oraz sprawdzabezpdrednio stan majku
Spétdzielni.

§ 60

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydiusktsd Prezydium Rady
wchoda: przewodniczcy, jego zasipca, sekretarz i przewodngz statych
komisji Rady.

. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracdyR&dzorcze,).

. Rada Nadzorcza me powot& ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz
dokonuje wyboru prezydium komisiji.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maylko charakter pomocniczy dla
Rady i nie mog podejmowa zadnych decyzji ani formutowawiazacych
zalecé pod adresem cztonkdw, organdéw Spotdzielni czgligib etatowych.

. Za udziat w posiedzeniach prezydium i komisji ptagsije wynagrodzenie na
zasadach oksonych w 8 34 statutu, o ile w danym migsi nie odbyto s
plenarne posiedzenie Rady Nadzorczej.

§ 61

. Posiedzenia Rady Nadzorcze] zwotuje jej przewodcigza w razie jego
nieobecnéci -jego zasipca.

. Posiedzenie Rady Nadzorcze] powinn@ lzyvotane na wniosek co najmniej
50 % cztonkéw Rady lub na wniosek Zam w terminie dwdch tygodni od
dnia zgtoszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza me podejmowé uchwaly jedynie w sprawach ebjch
porzadkiem obrad podanym do wiadogeo cztonkom Rady w formie pisemne]
(tacznie z projektami uchwat) co najmniej na 7 dnigakposiedzeniem Rady.

. Rada Nadzorcza me podejmowéa uchwaty jedynie w obecrioi co najmniej
potowy sktadu Rady okéonego statutem Spétdzielni.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium okammisji mog
uczestniczy z gtosem doradczym czionkowie Zadm oraz inne zaproszone
0soby.
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§ 62

Wewretrzng struktue Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposoélzjajahia,
tryb zwolywania posiedZe obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady okl regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

4.3. Zarzad
8 63

Zarzad kieruje dziatalnécia Spotdzielni oraz reprezentugena zewatrz.
8§ 64

1. Zarzd sktada st z 3 cztonkdéw, w tym Prezesa i dwdch zpsbw.

2. Cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego zgstow, wybiera na czas
nieokr&lony | odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymagaepinego
uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie me odwot& tych czionkow Zargdu, ktorym nie
udzielito absolutorium.

§ 65

1. Rada Nadzorcza podejmuje deeyzg ktorymi czionkami Zawmdu kedzie
nawigzany stosunek pracy.

2. Z czlonkami Zarzdu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nauje
i rozwiazuje stosunek pracy stosownie do wymogéw KodekaayPr

3. Odwotanie czionka Zasdu nie narusza jego uprawhievynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 66

1. Do zakresu dziatania Zadu naley:
1) podejmowanie uchwat w sprawie pragla w poczet czlonkéw
Spoétdzielni,

2) zawieranie umow o budawokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spoétdzielczego tmiskiego prawa do
lokalu,

4) zawieranie umoOw o0 ustanowienie eloinej wtasnéci lokalu,
5) skrelony w catGci

6) zawieranie umoOw o przeniesienie wiagridokalu,
7) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzeary gruntow,

8) sporadzanie projektow planow gospodarczych i programavatdingci
spotecznej i éwiatowo-kulturalnej,
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9) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawiewadbnych planéw
I wykonywanie zwizanych z tym czynrigi organizacyjnych
I finansowych,

10) zabezpieczanie nku Spotdzielni,

11) sporadzanie rocznych sprawoztla i sprawozda finansowych
oraz przedktadanie ich do zatwierdzania Walnemowzgdzeniu,

12) udzielanie petnomocnictw,
13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
14) zachganie kredytow bankowych i innych zobawzen,

15) wspétdziatanie z organizacjami spoétdzielczymi  oraz innymi
organizacjami.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatatmoWalnemu Zgromadzeniu
I Radzie Nadzorcze,.

§ 67

. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posadzh. Posiedzenia
Zarzadu 1 zwotywane przez prezesa Zailm, a W jego nieobeckad - przez
zastpce prezesa, co najmniej raz w tygodniu. W okresiecday
posiedzeniami, Zagd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czy§ano
pomigdzy cztonkami Zargdu.

. Warunki podziatu czynni@i pomkdzy cztonkami Zargu, tryb zwotywania

posiedz&, obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne spraw
organizacyjne okia regulamin Zargdu uchwalony przez RadNadzorca.
8§ 68

. Oswiadczenie woli za Spoétdziekni skltadaj tacznie, co najmniej dwaj
cztonkowie Zarzdu lub jeden czionek Zagdu i petnomocnik.

. Oswiadczenie, o ktébrym mowa w ust. | sklada wi ten sposolze pod nazw
Spétdzielni osoby upowaione do ich skladania zamieszezsjvoje podpisy.

§ 69

Zarzad maze za zgod Rady Nadzorczej udziéliednemu z czionkow Zagdu lub
innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czyoen@rawnych zwizanych

kierowaniem bigaca dziatalngcia gospodarcg Spotdzielni lub jej

wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostkakad petnomocnictwa do
dokonywania czynnii okreslonego rodzaju lub czynsdoi szczegolnych.

4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarpu

§70

1. Nie mazna by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu.
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2. W razie konieczn&i Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub kilku ze
swoich cztonkdéw do czasowego petnienia funkcji ok (cztonkdéw) Zargdu.
W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeni

3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zaxdu nie mog zajmow& sSi¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegétmouczestniczy jako
wspolnicy lub czionkowie wtadz przegbiorcow prowadacych dziatalnéé
konkurencyja wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurentgn®wi
podstaw odwotania czionka Rady lub Zadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w oghnych przepisach.

4. Pod pogciem dziatalnéci konkurencyjnej naley rozumie przede wszystkim
przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziataldé konkurencyja w stosunku do
dziatalngci Spotdzielni np. zabieganie o te same tereny styoyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokafiytkowych, negocjowanie
warunkéw umow z tymi samymi podmiotaiviadczcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnumowe o s$wiadczenie ustug lub dostawy.

5. W wypadku naruszenia przez cztionka Rady Nadzomaegzu konkurenciji
okreslonego w ust. 3 - Rada m® podaé uchwat o zawieszeniu w petnieniu
czynnaci cztonka tego organu.

6. O uchyleniu zawieszenia atiz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej decyduje najbfize Walne Zgromadzenie.

§71

W skiad Rady Nadzorczej nie mpgvchodzé osoby ldace kierownikami
biezacej dziatalnéci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zdre oraz
osoby pozostage z czionkami Zaedu lub kierownikami bigacej dziatalngci
gospodarczej Spotdzielni w zawku makeaskim albo w stosunku pokrewistwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stoprlinii boczne,.

§72

Czionkowie Zarzdu i Rady Nadzorcze] nie mgdora udzialu w gtosowaniu
w sprawach wyicznie ich dotycacych.

4.5. Rady Mieszkaincow Osiedla (i)
8§73
1. W kazdej czsci Walnego Zgromadzenia dziata Rada Mieszidav Osiedla(i).

Czlonkow Rady Mieszkaedw Osiedla(i) wybiera oddzielnie k@a czs¢
Walnego Zgromadzenia tylko dla tejgseai.
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. Rada Mieszkacow Osiedla(i) skiada siod 5 do 8 cztonkow wybranych na
okres 3 lat spa@dd czionkéw uprawnionych do udzialu w danejesct
Walnego Zgromadzenia. Kda czs¢ Walnego Zgromadzenia ustala w drodze
gtosowania jawnego liczbczionkéw danej Rady.

. Rada Mieszkacéw Osiedla(i) wybiera ze swego grona Prezydiunkiadzie:
Przewodnicacy, jego Zasipca i Sekretarza Rady.

. Zebranie Rady Mieszkadw Osiedla(i) zwotuje Przewodnigzy, a w czasie
jego nieobecniwi zastpca przewodnicecego wedtug potrzeb, a tak na
wniosek Kierownika Administracji, Zagdu Spotdzielni i Rady Nadzorcze).

. Mandat cztonka Rady Mieszkedw Osiedla(i) wygasa na skutek uptywu
kadencji lub rezygnaciji.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji ppsje na skutek odwotania przez
czesci Walnego Zgromadzeniadla ktorego Rada jest powotanastania
cztionkostwa w Spotdzielni oraz zmiany zamieszkivsarpoza terenem
dziatania czsciowego Walnego Zgromadzenia, o ktorym mowaeyy

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 5 na miejsdlenka, ktéry utracit
mandat, cgci Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w ust. 6zeéno
dokona& uzupetlniagcego wyboru do kica kadencji Rady Mieszkaow

Osiedla(i).

. Ustepujacy czionkowie Rady Mieszkaow Osiedla(i) mog by¢ wybierani

ponownie.

. Kadencja Rady Mieszkaow Osiedla(i) pokrywa si z kadeng Rady
Nadzorczej

§74

. Do zakresu dziatania Rady Miesakaw Osiedla(i) naley:

1) Wspdldziatanie z Zamrdlem, Rad Nadzorcz przy ustalaniu planow
gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami maesakymi
I dziatalngci spoteczno-wychowawcze.

2) Opiniowanie lokalizacji nowych obiektéwzytkowych i handlowych na
terenie dziatania.

3) Krzewienie kultury wspdlycia spotecznego i propagowanie
poszanowania mienia spotecznego.

4) Organizowanie akcji spotecznaydecznych w celu podniesienia estetyki
osiedla i poprawy warunkéw bytowych miesakéw Osiedla.

5) Wspodidziatanie z Zamlem w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad
dziataln@cia administracji osiedla.

6) Stawianie wnioskow dotygzych utworzenia lub likwidacji na terenie
osiedla placéwek gospodarczych, socjalnych i kalhw-agwiatowych.
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7) Przyjmowanie wnioskow oraz skarg zgtaszanych preemnkéw na
dziatalng¢ administracji osiedla i przedktadanie do dalszegpatrzenia.

8) Opiniowanie projektu rocznego planu remontéw.

9) Raz do roku sktadanie sprawozdania ze swej dz@elnna czsci
Walnego Zgromadzenia, dla ktorej Rada jest powotana

10) Rozpatrywanie innych spraw zyganych z funkcjonowaniem osiedli.

3. Na wniosek Rady Nadzorczej Prezydia Rad Mieszé&w Osiedla(i) na
wspolinym zebraniu zwotanym co najmniej raz w rokzepkiadaj:

a) ocerg pracy swojej administracji,
b) opinic w zakresie planu remontéw i dziatakeokulturalno-gwiatowe,.

4. SzczegoOlowy zakres dziatania, tryb obradowania @@zsob podejmowania
uchwat i inne sprawy organizacyjne Rady Miesu@v Osiedla(i) okrda
regulamin uchwalony przez Rabtlladzorca.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§75

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkoé&pelnia mae:

1) ustanawia na rzecz osOb ubiegaych s¢ 0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskie prawa do lokalu, spétdzielcze lokataskprawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanaajch wilasné¢ lub wspotwtasnéc
Spoétdzielni,

2) ustanawia na rzecz os6b ubiegaych st o0 ustanowienie ogbnej
wiasngci prawo odgbnej wiasneci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniuaglege utamkowego
udzialu we wspotwlasrsoi w garau wielostanowiskowym w budynkach
stanowicych wtasné¢ lub wspotwiasnéé Spotdzielni,

3) wynajmowa& lokale mieszkalne i aytkowe w budynkach stanogaych
wilasnd¢ lub wspétwlasnét Spétdzielni.

5.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalrgo
8§76

1. Przez umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego pralealokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobawuje seé odd& osobie, na rzecz ktérej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny dgwania, a osoba ta zobaauje
sig¢ wnies¢ wkltad mieszkaniowy oraz uiszczaptaty okrélone w ustawie
| w statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkginenaze by ustanowione
w budynku stanovwgcym wiasné¢ lub wspoétwiasnét Spoétdzielni.
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3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgngest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenae nalee¢ do jednej
osoby albo do mabnkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmegowstaje z chwil
zawarcia mgdzy osola ubiegajca Sie O ustanowienie tego prawa
a Spotdzielni umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskipgawva do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinnacbyawarta pod rygorem niewaosci
w formie pisemnej.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czitonkaszcza on optaty,
o ktorych mowa w § 185 statutu.

7. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnegoyarta z ina osola
przed wyganigciem prawa do tego lokalu, jest niewsa.

8. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa d&alle mieszkalnego
stosuje si odpowiednio przepisy o ochronie wtasaio

9. Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkginenie mae by
ustanowione na rzecz osoby prawnej.

10.Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatrigwanie przez czionka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzjathybaze bytoby to
zZwigzane ze zmian sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniallok
badz jego czsci. Jezeli wynagcie lub oddanie w bezptatneywanie miatoby
wptyw na wysokeé¢ optat na rzecz Spotdzielni, czionek oberany jest do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czydmno

11.Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystanlakalu mieszkalnego
lub jego czséci wygasag najp&niej z chwih wyganiecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8§77

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatoeskprawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu sEtHania opfat
zwiazanych z eksploatacji utrzymaniem jej lokalu lub eksploatac]
I utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie Spotdzielni, przystuguje
roszczenie do Spoéidzielni o ponowne ustanowieniebtdgelczego
lokatorskiego prawa do lokalu, zgli sptaci Spotdzielni cate zadienie
wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystugujeaylitedy, jeeli wczeniej
nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu naeaz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielnytutu prawnego do lokalu na
rzecz innej osoby jest opndienie lokalu przez osgb ktorej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
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8§78
Z osoly ubiegajca sic 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umawbudove lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niem@ci, powinna zobowizywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokau,ponadto powinna
zawierd:

1) zobowhzanie o0soby ubieg@ej st 0 ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztoradania
inwestycyjnego w cgci przypadajcej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okéonego w umowie;

2) okreslenie  zakresu  rzeczowego robot  realizowanego  zadani
inwestycyjnego, ktére dalzie stanowd podstaw ustalenia wysok@i
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysakokosztéw budowy lokalu;
4) inne postanowienia ok§®ne w statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad miesikap wedlug zasad
okreslonych w statucie w wysokoi odpowiadajcej r&nicy micdzy kosztem
budowy przypadarym na jej lokal a uzyskanprzez Spétdzielri pomoa ze
srodkéw publicznych lub innychsrodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Zeli czs¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zagnictego przez Spotdzielaikredytu na sfinansowanie
kosztow  budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa
w ust. 1, jest obowzana uczestnicZyw sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
W czgsci przypadajcej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy naptije w terminie 6 miegcy od dnia oddania
budynku do aytkowania.

§79

Umowa o budow lokalu ulega rozwazaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez osob ubiegajca sie 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub Spoétdzielri

Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy osoba
ubiegajica s¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego pralealokalu
lub jej nas¢pca prawny, z przyczyn izecych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkéw umowy okrdonych w 8 78 ust. | pkt | statutu, bez ktorychszal
realizacja zadania inwestycyjnego Iub ustanowiengpotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramaa@polnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby nieptisve albo powanie utrudnione.

Wypowiedzenie mze nasipic na 3 miesice naprzdéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyli@ strony postanowiw umowie inaczej.



§ 80

1. W przypadkusmierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 u.s.m. w aclee
oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie spglitzzgo lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mamveat. 15 ust. 2 u.s.m.,
ktore miaty wspdlnie z osab o ktorej mowa w art. 10 u.s.m., zamieszka
w tym lokalu, przystugw roszczenia o0 zawarcie umowy zgodnie
Z postanowieniami umowy o budeuokalu.

2. W wyniku ustania cztonkostwa w okresie poprzeglzan zawarcie umowy
0 budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystagugszczenia
0 przygcie do Spdétdzielni i zawarcie umowy.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 staje strorp umowy o budow lokalu
wiazacej osol, o ktérej mowa w art. 10 u.s.m.

§ 81

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgnevygasa z chwil ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach atomych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych i statucie.

§ 82

1. W przypadku zalegkei z zaptag optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.,
za okres co najmniej 6 miesy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystaacej z lokalu przeciwko obowzujacemu poradkowi domowemu
albo niewtdciwego zachowania tej osoby czytego korzystanie z innych
lokali lub nieruchoméci wspdlnej ucizliwymi, Spotdzielnia mae w trybie
procesu zadat orzeczenia przez ad 0 wygdnicciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.zelle podstaw zadania
orzeczenia 0 wydaicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptaptat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
u.s.m., nie mgna orzec o wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, jeeli najp&niej przed zamkrciem rozprawy przed adem
pierwszej instancji, a jli wniesiono apelagj- przed gdem drugiej instancji
cztonek Spoétdzielni yci wszystkie zalegte optaty.

2. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo Idkalu mieszkalnego
przystuguje matonkom wspdlnie, & maze orzec o0 wygdieciu
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszgo wobec jednego z
matzonkéw albo wobec obojga niainkdéw.

3. Z chwila, gdy orzeczenieaslu, o ktérym mowa w art. 11 ust' i11* u.s.m.,
stanie st prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo dollokaieszkalnego
wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 uétu.4.m., spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa ewobjednego
z makonkdéw albo wobec obojga niankow.

33



4. W przypadku wygéniccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia, z zastreeiem art. 15 i art. £@1.s.m., oglasza nie
pézniej niz w ciagu 3 miesicy od dnia oprénienia lokalu, zgodnie
Z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowiedigbnej wiasnéci tego
lokalu, zawiadamiac o przetargu w sposob okleny w statucie oraz przez
publikacg ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przenigsieodebne]
wiasndci lokalu jest wptata wartezi rynkowej lokalu.

5. Spotdzielnia nie przenosi agimej wiasnéci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktoérej przystugiwato spoétdzielcze lokateskprawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zgtosi roemez 0 ponowne
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawdodtalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. “s.m.

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m. Zglasszczenie
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawéedo lokalu.

§ 83

Po ustaniu maknstwa wskutek rozwodu lub po uniesméeniu matenstwa
matkzonkowie zawiadamiaj Spoétdzielne, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do Ilokalu mieszkalnego. Do momergawiadomienia
Spétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lmikakie prawo do lokalu
mieszkalnego, mabnkowie, ktérych madenstwo zostalo rozwizane przez
rozwod lub uniewznione, odpowiadaj solidarnie za optaty, o ktorych mowa w
art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 84

1. Z chwila $mierci jednego z mabnkow spétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu ioakom, przypada
drugiemu matonkowi.

2. skreslony w calacli

3. Przepis ust. | nie narusza uprawngpadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

8 85 skrélony w calaci

§ 86

1. W wypadku wygéniccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nagistwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o
ktorych mowa w art. 11 u.s.m., roszczenia 0 zawanonowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesakgo przystugajjego
osobom bliskim.
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2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sia warunkach okgenych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzigjozekatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszcigo ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jestzelue
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia oWa@ici zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawalakalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia i kilku uprawnionych, rozstrzyga ad
W postpowaniu nieprocesowym, bwr pod uwag w szczegdlngxi
okoliczna¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamwaikiz bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonegpezrSpotdzielr
terminu wysipienia do s§du, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. zéd
0 roszczeniu rozstrzygaad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie
zawiadamiag o tym Spoétdzielni. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni
o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prade lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadajsolidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust.
u.s.m.

8 87 skrélony w calaci

§ 88

W ciagu 3 miesicy po wygdnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktorym przystugiwalo spétdzielcze prawo dialu, oraz zamieszkage
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywgdss obowhzane do
opr&nienia lokalu. Na Spotdzielni nie azy obowhzek dostarczenia innego
lokalu.

§ 89

1. Jereli w toku likwidacji, postpowania upadiriowego albo pogpowania
egzekucyjnego z nieruchoiw Spotdzielni nabyweg budynku albo udziatu
w budynku nie bdzie spotdzielnia, spotdzielcze lokatorskie pravenlokalu
mieszkalnego przeksztatcag s prawo najmu podlegaje przepisom ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobieingmi o zmianie
Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawdasngci znajdugacego
sie na nim budynku albo udziatem we wspétwlasrniaego budynku przez ian
spétdzielngé mieszkaniow, osoby, ktérym przystugajspotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albozerenia o ustanowienie
takiego prawa, stajsic cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokakies
prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o wstéenie takiego prawa
przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktora nabytawo do gruntu wraz z
prawem wiasngi budynku lub udzialem we wspotwlasico budynku.
Jednoczénie ustag stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktorej prawo d
gruntu wraz z prawem wilasém znajdupcego st na nim budynku albo
udziatem we wspoiwtasioi tego budynku zostato zbyte.
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5.2. Spotdzielcze whasngéciowe prawo do lokalu

§ 90

Spoldzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucgt o ograniczonym
prawem rzeczowym.

Zbycie spéldzielczego wilastmowego prawa do lokalu obejmuje takwkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygde, zbycie samego wkiladu jest
niewane.

Umowa zbycia spotdzielczego wtasomwego prawa do lokalu powinna by
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego akiniariusz przesyta
niezwtocznie Spotdzielni.

Przedmiotem zbycia me by ulamkowa cg$§¢ spotdzielczego
wlasndgciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspoétuprawnmony tytutu
wilasnagciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwakupmowa
zbycia utamkowe] ogci wiasngciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych zloyciu Iub
z podaniem im do wiadomo istotnych postanowfe umowy niezgodnie
Z rzeczywistécia jest niewana.

Nabywca spotdzielczego wiasimiowego prawa do lokalu stajec siztonkiem
Spéidzielni, z zastrzeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to réwnispadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niexazhie Spoétdzielri
0 nabyciu prawa.

§91

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorycbstaty zataone oddzielne ksgi
wieczyste dla spotdzielczego wlasnmwego prawa do lokalu.
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§ 92

Jezeli spoldzielcze wihasrgiowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego rakldnia otwarcia spadku,
wyznaczy sparod siebie petlnomocnika w celu dokonywania czyehno
prawnych zwizanych z wykonywaniem tego prawa,ae#nie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasop lokalu. W razie
bezskutecznego upltywu tego terminu, na wniosek lggadrcéw Iub
Spotdzielni, gd w postpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie smierci jednego z mabnkow, ktérym spétdzielcze wiasfmowe
prawo do lokalu przystugiwato wspadlnie, przepis. listosuje s odpowiednio.



§ 93

1. W przypadku dlugotrwalych zalegid z zaptai optat, o ktérych mowa
w § 185, raacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystgjz lokalu
przeciwko obowjzujacemu porzdkowi domowemu albo niewdaiwego
zachowania tej osoby czweego Kkorzystanie z innych lokali lub
nieruchoméci wspolnej ucizliwym, Spoétdzielnia mee w trybie procesu
sadowegozadat sprzeday spoétdzielczego wilasdoiowego prawa do lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksstpowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchongoi. Z zadaniem tym wysipuje Zarad na wniosek
Rady Nadzorczej.

2. Osobie w przypadku sprzeda lokalu, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 94

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasciowego prawa do lokalu stosujeg si
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchdoo

§ 95

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatriswianie przez cztonka catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba bytoby to zwiazane ze
zmiary sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniallokdz jego czsci.
Jezeli wynagcie lub oddanie w bezptatnezywanie miatoby wplyw na
wysoka¢ optat na rzecz Spoétdzielni, czlonek obgrédny jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czyniuh

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystaniekalu lub jego cgci
wygasaj nhajp&niej z chwih wyganiecia spoéidzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 96

1. Jeeli w toku likwidacji, pos¢powania upadkriowego albo pogpowania
egzekucyjnego z nieruchosw Spotdzielni, nabywg budynku albo udziatu
w budynku nie bdzie Spétdzielnia Mieszkaniowa, spoétdzielcze widsiawe
prawo do lokalu przeksztatcagsiv prawo odgbnej wiasnéci lokalu lub we
witasnag¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynkuearimry spétdzielng
mieszkaniow bylemu czionkowi przystuguje roszczenie o p¢gig do tej
spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, haleozumi€ czionka,
ktorego czlonkostwo ustatlo na skutek wydkeeia Spoétdzielni z rejestru
w zwiazku z zakaczeniem pospowania likwidacyjnego lub upadiciowego
i ktéremu przystugiwato spotdzielcze wlasomwe prawo do lokalu.
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§ 97

Przepisy art. 17ust. 6, art. 17ust. |, 3, 4 i 6, art. f7art. 17, art. 17-17i art.
17*°-17"® ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stosuje adpowiednio do
miejsc postojowych w gatach wielostanowiskowych i gargawolnostoacych.

5.3. Odrebna wiasna¢ lokalu

1.
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§ 98

Z osoly ubiegajca sic 0 ustanowienie ogbnej wtasnéci lokalu Spétdzielnia
zawiera umow o budow lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewanosci, powinna zobowizywat strony do zawarcia po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie gure] wtasnéci tego lokalu,

a ponadto powinna zawigra

1) zobownzanie osoby ubiegaej sk 0 ustanowienie ogdbne] wiasnéci
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego CzsScCi
przypadajcej na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlameg
okreslonego w umowie,

2) okreslenie  zakresu rzeczowego robét realizowanego zadani
inwestycyjnego, ktére dulzie stanowd podstaw ustalenia wysoki
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysagkokosztow budowy lokalu,
4) okreslenie warunkéw rozwizania umowy o budogy

5) okre&ilenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomiesztz#o
niego przynalenych,

6) zobownzanie osoby ubiegate] st 0 ustanowienie ogdbne] wiasnéci
lokalu do poniesienia kosztow zawarcia aktu noltaego | zataenia
ksiegi wieczystej.

Osoba, o ktérej mowa w ust.l, wnosi wkiad budowlangdiug zasad
okreslonych w ust. 1 i w umowie, o ktérej mowa w ust. I, wysokaci
odpowiadajcej catdci kosztow budowy przypadajych na jej lokal. Jeeli
cz¢$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z agagitego przez
Spotdzielngé kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegallpkosoba
ta jest obowjzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami wsaiz
przypadajcej na jej lokal.

§ 99

Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. Lm.spowstaje
ekspektatywa wiasgoi. Ekspektatywa wiasgoi jest zbywalna wraz
z wktadem budowlanym albo jego wniesionczscia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji.



. Nabycie ekspektatywy wiasém obejmuje réwnig wniesiony wkiad
budowlany albo jego g&¢.

. Umowa zbycia ekspektatywy wiasiwo powinna by zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 100

. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spotdzielrilub osolg, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m..

. Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budove lokalu, gdy osoba, o ktorej
mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., lub jej r@&ia prawny, z przyczynecych po
ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy efonych w art. 18 ust. 1
pkt 1 i 5 u.s.m., bez ktérych dalsza realizacjaarn@a inwestycyjnego lub
ustanowienie odbnej wiasnéci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby nidwme albo powanie
utrudnione.

. Wypowiedzenie mize nasipic na 3 miesice naprzdéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba strony postanowiw umowie inaczej.

§ 101

Rozliczenie kosztow budowy naptije w terminie 3 miesty od dnia oddania
budynku do uéytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie o pehoienie
wkiadu budowlanego wygasa.

§ 102

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej enawart. 18 ust. 1 u.s.m.,
albo nabywcy ekspektatywy wiasioo odrebna wtasnagé lokalu, w terminie

2 miesecy po jego wybudowaniu, azeli na podstawie ogbnych przepisow
jest wymagane pozwolenie nazytkowanie - w terminie 2 miesty od
uzyskania takiego pozwolenia. Nadanie czionka Spoétdzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgdlu na stan realizacji inwestycji rrflave jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odibnej wiasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkdéw
albo os6b wskazanych przez osob ktdrej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., ktore
wspolnie z ni ubiegaj sie 0 ustanowienie takiego prawa.

. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czionkaszcza on optaty,
o ktorych mowa w § 185 statutu.

§ 103

Przeniesienie wtasikol lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaty Waine
Zgromadzenia przyzwalgej na zbycie nieruchona.
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§ 104

1. Umowa o ustanowienie oghnej wtasnéci lokali maze by zawarta przez
Spotdzielng tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegsig 0 ustanowienie
takiego prawa wraz ze zyz@anymi z nim udziatami
w nieruchoméci. W takim wypadku wysok& udziatow w nieruchomi
wspolnej okréla ta umowa.

2. Nieruchomd¢, z ktorej wyodegbnia s¢ wiasna¢ lokali, maze by zabudowana
rowniez wiecej nz jednym budynkiem, stosownie do postanawigmowy,
o ktorej mowa w ust. 1.

§ 105

Spotdzielnia nie mze odmdowé przyjecia w poczet czionkdéw niebacego jej
cztonkiem widciciela lokalu podlegafego przepisom u.s.m., w tym fak
nabywcy prawa odbnej wiasnéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,
z zastrzeeniem art. 3 u.s.m.

§ 106

Wiasciciel lokalu nieldacy czionkiem Spotdzielni me zaskary¢ do sdu
uchwat Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakimydpy ona jego
prawa odg¢bnej wkasnéci lokalu. Przepisy 8§ 55 statutu stosuje@ilpowiednio.

§ 107

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptataleznych od niego opfat lub
wykracza w sposéb zacy lub uporczywy przeciwko obowzujacemu porzdkowi
domowemu albo przez swoje niewdawve zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchoméci wspdlnej ucizliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek
wigkszasci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach paionych w obgbie
danej nieruchomiei moze w trybie proceswadaé sprzeday lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu ppstwania cywilnego o egzekucji
z nieruchoméci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie [staguje
prawo do lokalu zamiennego.

§ 108

Przepisy 8 98-107 stosuje ¢siodpowiednio do utamkowego udzialu we
wspotwtasnéci garau wielostanowiskowego.

5.4. Najem lokalu
§ 109

1. Spotdzielnia mee wynajmowa lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym:
a) do ktérych nie mge ustanowd spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wiasnéci lokalu, ze wzgidu na jego cechy technicznaytkowe
lub brak popytu,
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b) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
c) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

2. Najemca lokalu nie nm@ by¢ cztonkiem Spétdzielni z tytutu najmu.

3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okla regulamin uchwalony przez
Rad: Nadzorca.

§ 110

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stargoych wiasné¢ spotdzielni
mieszkaniowej maj zastosowanie przepisy 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksuityego.

§111

1. Spotdzielnia mee wynajmowd osobom fizycznym i prawnym lokale
uzytkowe, garae, miejsca postojowe w gara wielostanowiskowym wolne
W sensie prawnym.

2. Dobor najemcow lokali zytkowych nastpuje w drodze zasad oktenych
przez Rad Nadzorca.

3. Warunki wynajmu lokali aytkowych g okreslone w umowie zawieranej przez
Spotdzielne z najema. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady
i warunki zawierania tych uméw okta Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytutlu prawnego do lokaluwytkowego zajmowanego na warunkach
najmu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgodka taie jest
wymagana dla realizacji uprawnhienajemcow, a tate najemcoOw pracowni
wykorzystywanej przez twogc do prowadzenia dziatalda w dziedzinie
kultury i sztuki, ktérzy ponigi w petnym zakresie koszty budowy lokalu,
wynikajacych z art. 39 ustawy o spotdzielniach mieszkanwy

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZt ONKOW
6.1. Zasady ustalania kolejndci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw

§ 112

1. Przed rozpocgxiem zadania inwestycyjnego Spotdzielnia ogtasimnasdb do
podpisania umowy o budew lokalu w nowobudowanych budynkach
mieszkalnych i ustanowienie:

— spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
— prawa odgbnej wiasnéci.

2. Czionkostwo os6b, o ktérych mowa w ust. 1, powstagbwila:

— nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczegatdwskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
— nabycia ekspektatywy wiasfm.
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3.0soba, o ktérej] mowa w ust. 1 ma prawo do podpssamowy o budow
lokalu w kadej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnb ile
W wyznaczonym przez Zagd terminie przysipi do zawarcia umowy o budew
lokalu na zasadach ustalonych przez{dddzorcza w przygtym regulaminie.

§113

1. Odzyskany przez Spétdzietniokal mieszkalny wolny w sensie prawnym iao
by¢ zadysponowany na warunkach prawa ¢bde] wiasnéci lokalu.
Spéidzielnia z zastrzeniem art. 15 i 16u.s.m. ogtasza nie piej niz w ciagu
3 miesgcy przetarg na ustanowienie odnej wiasnéci.

2.Tryb i zasady przetargu na pierwaggvo ustanowienia tytutu prawnego do
lokalu okreéla regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

3. Warunkiem przeniesienia agime] wiasnéci lokalu jest wptata wartoi
rynkowej lokalu.

4.0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji czionkaszcza on optaty,
o ktorych mowa w § 185 statutu.

§ 114

Spotdzielnia nie przenosi agimej wiasnéci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatoeskirawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zgtosi rosmE 0 ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawdo#talu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 16.s.m.,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., ighaszczenie
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawéedo lokalu.

§ 115

W wypadkach, gdy wustawa przewiduje wygiacie spotdzielczego
witasnagciowego prawa do lokalu, prawo toz¢d jest obcizone hipotek, nie

wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielrspotdzielcze
wiasngciowe prawo do lokalu nabyte przez Spoétdziglmia mocy art. 17u.s.m.,

Spétdzielnia powinna zléyw drodze przetargu w terminie 6 migsi.

6.2. Zamiana lokali

§ 116

Spéidzielnia na wniosek cztonka i w ramach istigggh maliwosci maoze
dokon& zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal miesakalZamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkantaman za pozostawienie
do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasaweg

42



§ 117

. Zamiana  spoidzielczych  lokali  mieszkalnych @0 wystpowa
w nastpujacych formach:

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

. Zamiana cywilna wyspuje wyhcznie przy spotdzielczym wiasfmowym
prawie do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawthcbne] wiasnéci
lokalu. Umowa zamiany lokali mailzy zainteresowanymi osobami wymaga
formy aktu notarialnego.

§118

. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spotdzelkgdzy jej cztonkami
lub miedzy czionkiem Spéitdzielni i osabposiadajca lokal stanowicy
wilasnac¢ innego podmiotu, uzataiona jest od zgody Zagdu pod wzgtdem
formalnym i merytorycznym.

. Spotdzielnia jest zobowkana umeliwi ¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, meidzy sola oraz osobami zajmagymi lokale, domy i garee
nie stanowice wiasnéci Spoétdzielni, jéli spetniap wymogi statutu.

§ 119

. Zamiana lokali mgdzy cztonkiem Spoétdzielni i cztionkiem innej spOlelni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.

. Zamiana lokali mgdzy cztonkiem Spoéidzielni i najemdokalu stanowicego
wlasndg¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielnizgody
wiasciciela lokalu wynajtego.

. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W
RAZIE WYGA SNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego dadokalu nowo

budowanego
§ 120

Z osoly ubiegajca sie 0 ustanowienie spoéitdzielczego lokatorskiego pralea
lokalu mieszkalnego lub prawa etinej wiasnéci lokalu, Spétdzielnia zawiera
umowe o0 budow lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej podongm
niewaznosci, powinna zobowizywa strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie oglinej wiasnéci tego lokalu lub umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, agoldm powinna zawieta

1) zobowhzanie osoby ubiegajej st 0 ustanowienie ogbnej wtasnéci lokalu

lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawdokalu, do pokrywania
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kosztéw zadania inwestycyjnego weéa przypadajcej na jej lokal przez
whniesienie wkiadu budowlanego okleego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadamvestycyjnego,
ktore kedzie stanowi podstaw ustalenia wysokii kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysakokosztéw budowy lokalu;
4) inne postanowienia okfl®ne w statucie.

Osoby, z ktorymi podpisane zostaly umowy obxaani % uczestniczy
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéwesnkaniowych Iub
budowlanych i w innych zobowzaniach Spoétdzielni zwkanych z budow

§121

1.Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i alehie wartéci
poczatkowe] (kosztu budowy) poszczegdélnych lokali, darikth mag by¢
ustanowione prawa okilene w 8 120 dokonuje g dwoch etapach:

1) wstkpnie — w chwili rozpocgeia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakozeniu inwestycji i khicowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poomgh przez
Spotdzielng nie p&niej niz:

a)w terminie 6 miesicy od oddania budynku dozytkowania do uméw

z osobami ubiegagymi sk o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,

b)w terminie 3 miesicy od dnia oddania budynku deytkowania do umow
z osobami ubiegagymi sk 0 ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu, po
uptywie tego terminu roszczenie Spoéidzielni o uzojemie wkiadu
budowlanego wygasa.

2.Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wadio pocztkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali dokonujee si uwzgkdnieniem regulaminu
uchwalonego przez RadNadzorca zawieragcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realiz&tprego odpowiada
Spétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako kosztyejamwvestycji,

3)okreslenie, ktore koszty maj by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kadego budynku, a ktorea €widencjonowane wspdlnie
dla dwoéch lub wicej budynkdéw i rozliczenie metodami gwednimi

(np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wigtho kosztéw
bezpdrednich),
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4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowyscz mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, §& takie s wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowyeszi mieszkalnej g rozliczane
na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie dgahierzchni aytkowej,
a ktére g kalkulowane indywidualnie dla kdego mieszkania
(np. wyposaenie kuchni, tazienki, podtogi),

6)dopuszczaln&® zraznicowania obcizen poszczegolnych mieszkaz tytutu
ich cech funkcjonalno -aytkowych (atrakcyjnéx).

§ 122

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoélinych loKaliktorych maj by¢
ustanowione prawa okilene w § 120, stanowi podstawlo okrdlenia przez
Spétdzielng w umowach o budogvlokalu zawieranych z osobami, wgshej
wysokaci wymaganego wktadu oraz wysako i terminOw wnoszenia przez
cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

2. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustaleragaéci pocztkowej lokali
nowo oddawanych dazytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

3. J&li wstepnie pobrany wkiad ok& sk wyzszy od wkiadu ustalonego
w rozliczeniu ostatecznym nadptata powinng& kwrécona czionkowi, a §é
okaze sk nizszy — cztonek powinien dokoéavptaty uzupetnigjcej w terminie
okreslonym przez Spétdzielninie diwzszym niz 3 miesjce od dnia oddania
budynku do aytkowania.

4. Jeali wskutek niewniesienia przez cztonka w terminigmaganych wptat na
wkiad Spotdzielnia zaggneta kredyt, czionek ponosi petne ryzyko
ekonomiczne zwizane z obstugzadhrzenia Spoétdzielni z tytutu niewniesienia
przez niego wptat na wkiad.

§123

Osoba ubiegaga st 0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prdwéokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wys@koodpowiadajcej r&nicy
migdzy kosztem budowy przypadaym na jego lokal a uzyskanprzez
Spotdzielng pomoa ze srodkow publicznych lub z innyckhrodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokaluzeleczes¢ wktadu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zagmietego przez Spotdzielaikredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego Ilokalu, osoba ubiggmj s& 0 ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jesiowiazana uczestniczy
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami wsczprzypadajcej na jej lokal.
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§ 124

J&li umowa o budow lokalu zostata rozwrzana przed ustanowieniem
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osolkédr Spoétdzielnia zawiera
nowa umowe 0 budowe tego lokalu, obowizana jest wni& wkiad mieszkaniowy
albo jego czs¢ w wysokaci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozmania
poprzedniej umowy oraz zobayzuje s¢ do pokrywania pozostatej gxi kosztow
zadania inwestycyjnego w wysada przypadajcej na jego lokal.

§ 125

Czlonek Spotdzielni ubiegajy sk o ustanowienie odbnej wilasnéci lokalu

wnosi wkiad budowlany wedlug zasad a#omych w statucie i w umowie,
w wysokaci odpowiadajcej catdci kosztow budowy przypadgjych na jego
lokal. Jeeli czs¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z agacitego

przez Spotdzielri kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegalipk
czionek jest obowzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami ws@z
przypadaicej na jego lokal.

§ 126

Jezeli umowa o budow lokalu zostata rozwizana przed ustanowieniem prawa
odrebnej wiasnéci, osoba z ktar Spoétdzielnia zawiera umawo budowe tego
lokalu, obowazana jest wni& wkitad budowlany, albo jego €& w wysokaci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozmania umowy oraz zobowduje sg¢

do pokrywania pozostatej ¢xi kosztow zadania inwestycyjnego w wyséio
przypadajcej na jego lokal.

§ 127

1. W przypadku rozwizania umowy o budogvokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa lokalu lub odebnej
wlasndci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobieiaesiors czesé
wkitadu mieszkaniowego lub budowlanego.

2. J&li rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. |, rgsto z przyczyn
lezacych po stronie Spétdzielni, naley wktad jest zwracany w terminie 14 dni
od rozwgzania umowy.

3. J&li rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. |, rgsto z przyczyn
lezacych po stronie cztonka, naley wktad jest zwracany w terminie 14 dni od
zawarcia przez Spotdzieinhowej umowy o budowdanego lokalu.

7.2. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego daokalu
»Z 0dzysku"
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§128

Czlonek uzyskujcy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesa&go, do
ktérego wygasto prawo przystugop innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy
w wysokaci wkiadu wyptaconego osobie uprawnionej zgodni® A36 oraz
zobowhzuje s¢ do sptaty diugu obgrajacego ten lokal z tytutu zagnictego
przez Spotdzielri kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danegallowraz

z odsetkami.

8 129 skrélony w calaci

§ 130

1. Osobie, ktora przed dniem weja w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku
0 zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowyclstawy - Kodeks
postpowania cywilnego oraz ustawy Prawo spoéitdzielcze.(D z 2017 r.,
poz. 1596), utracita spétdzielcze lokatorskie praledokalu mieszkalnego albo
spoétdzielcze wiasriwiowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacj i utrzymaniem lokalu oraz eksploataci
i utrzymaniem nieruchordoi stanowicych mienie Spotdzielni, przystuguje do
Spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tyfptawnego do lokalu, jaki
utracita, jeeli po dniu wejcia w zycie ustawy sptaci Spoétdzielni cate
zadtwenie wynikagce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami afidacita
je wczeaniej.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguj&awvtedy, jeeli przed
dokonaniem sptaty catego zagdmia nie zostat ustanowiony tytut prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowi@nmez Spoétdzielri tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest apahie lokalu przez osgb
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu sziealnego lub spotdzielcze
witasnaciowe prawo do lokalu wygasto.

§131

Osoba ubiegaga s¢ 0 prawo odgbnej wiasnéci lokalu, do ktorego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtme przystugujce innegj
osobie, wnosi wkiad budowlany w wysako rynkowej wartdci lokalu okrglonej
przez rzeczoznawcC maptkowego na dzi@ zawarcia umowy O ustanowienie
odrebnej wiasnéci lokalu albo w kwocie odpowiadagej wartdci lokalu ustalonej
w wyniku przetargu.

8 132 skrélony w caiaci

§ 133

Czlonek, uzyskujcy prawo odgbnej witasnéci lokalu, do ktérego wygasto
spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu mieszkalnego, przyshagej innej
osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadaj wartdci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.
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8 134 skrélony w calaci

7.3. Rozliczenia z tytutu wkiadu w razie wygdaniecia prawa do lokalu
8 135

1. W wypadku wygéniccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnior@etos¢ rynkows tego
lokalu. Przystugujca osobie uprawnione] wakto rynkowa nie mee by
wyzsza od kwoty, jak Spoétdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéidiiel zgodnie
Z postanowieniami statutu.

2. Z wartcéci rynkowej lokalu potica s¢ przypadajca na dany lokal ogc
zobowhzan Spétdzielni zwazanych z budow o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m. w tym w szczegétmaiewniesiony wkifad
mieszkaniowy. Jeeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanejroelkdw
publicznych lub z innychsrodkéw, potaca se rowniez nominalra kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w gxi przypadajcej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1ra.sa take koszty okréenia
wartasci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czy§uiaotarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz kosztgdowe w posipowaniu wieczystokggowym
obciazaja osole, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przenidaievtasngci
lokalu.

4. Warunkiem wyptaty o ktorej mowa w ust. 1, jest omiénie lokalu. Jeeli
jednak nalencs¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata aabéci z tytutu
wygastego prawa naguje w terminie wynikacym z rozstrzygricia
przetargowego.

§ 136

1. W wypadku wygéniccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu wodde przetargu
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesionyagkmieszkaniowy albo
jego wniesion czs¢, zwaloryzowane wediug wadd rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzgtnia s¢ dlugu obcazajacego cztonka Spotdzielni
z tytulu przypadajcej na niego agci zachgnictego przez Spétdzielaikredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wradsetkami, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrwartgci wkiadu
mieszkaniowego albo jego®zi jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka &pélni i zawarcie
umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiegawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystggijnnej osobie;

48



2) opr&nienie lokalu, chybaze czionek spotdzielni zawieemy umowe
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawéolalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugog innej osobie, wyrazi pisemn
zgock na dokonanie wyptaty pomimo nieopndenia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wklachieszkaniowego
potraca s¢ kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4.uktu.s.m., a
takze koszty okréenia wartdci rynkowej lokalu.

4. Cztonek Spotdzielni zawierggy umowe 0 ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do dgor wygasto prawo
przystugujce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysakoo ktorej
mowa w ust. 1, oraz zobosuuje s¢ do sptaty diugu obgrajacego & osole
z tytutu przypadajcej na ma cze$ci zachgnictego przez Spotdzielaikredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wradsetkami.

8 137 skrélony w calaci
8 138 skrélony w calaci

§ 139

1. W wypadku wygéniccia spotdzielczego witasdcowego prawa do lokalu
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wéaéto rynkowa lokalu.
Przystugujca osobie uprawnionej wakto rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2, nie me by wyzsza od kwoty, jak Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmugej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielri, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartasci rynkowej lokalu potica sé niewniesiom przez osob, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiassmowe prawo do lokalu, ¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacomgyr zacagnigty przez
Spotdzielné na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu trapa sé
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartici spoétdzielczego wiassoiowego prawa do lokalu
jest oprénienie lokalu. Jeeli jednak nalenosé jest ustalana w trybie przetargu,
wyptata nalenosci z tytulu wygastego prawa naptje w terminie
wynikajacym z rozstrzygnricia przetargowego.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
8.1. Zasady ogolne
§ 140

Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatmskorawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony dadania by Spétdzielnia przeniosta na niego
wiasna¢ lokalu.
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§ 141

Czionek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze widsimnve prawo do lokalu jest
uprawniony dazadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego widsmakalu.

§ 142

Na pisemnezadanie najemcy lokalu aytkowego, w tym garau, ktéry poniost
w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, alloigli je jego poprzednicy
prawni Spotdzielnia jest obowdana zawrze z t3 osola umowe przeniesienia
wiasndci lokalu.

8 143 skrélony w calaci
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§ 144

Spotdzielnia zawiera umaw o ktorej mowa w 8 147 i 155, w terminie
6 miesgcy od dnia ztaenia wniosku przez osebuprawnion, chyba ze
nieruchome&¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu Bt3
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gosmedareruchomsciami lub
Spétdzielni nie przystuguje prawo wiaseo lub wzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wylvali go jej
poprzednicy prawni.

§ 145

Spotdzielnia jest obowkana podj¢ i realizow& prace przygotowawcze
w zakresie nieziminym dla okrélenia przedmiotu odbnej wiasnéci lokali
w poszczegoblnych nieruchoseiach.

Koszty poradkowania stanu prawnego danej nieruchérhoobchzaja
posiadaczy spoétdzielczych praw do lokali w tej n@romdci, niezalenie od
tego czy § zainteresowani wyodbnianiem wiasngi lokali.

Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac ygatowawczych
niezlednych dla okrélenia przedmiotu odbnej wiasnéci lokali
w poszczegolnych nieruchoswach, g kosztem wilasnym Spotdzielni
rozliczanym na ogo6t czionkow w exi niezrefundowanej przez Skarb
Paxstwa.

Koszty czynnéci prac przygotowawczych do realizacji wniosku
0 przeniesienie wilas8o lokalu (np. ustalenie wysoka rozlicze
finansowych, uzyskanie &aiadczeé niezlekdnych dla sporgzenia aktu
notarialnego itp.) obgraja wnioskodawe przeniesienia wtasioi lokalu.

Szczegotowe zasady i tryb rozliczania kosztéw wymaierych w ust. 2-4
okresla Rada Nadzorcza.



§ 146

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czy$uionotarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy 0 przeniesienie wiasrio lokalu oraz koszty asglowe
W postpowaniu wieczysto-ksgowym obcazaja wnioskodawe, na rzecz ktorego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasridokalu.

8.2. Przeniesienie wiasnfxi lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkakgo

§ 147

1. Na pisemnezadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielczeatokskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jestvalpana zawrze z tym
cztonkiem umow przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadapej na jego lokal azci zobowhzan Spoétdzielni
zwiazanych z budow o ktorych mowa w 8§ 78 ust. | pkt | Statutu, w tym
w szczegOlnéci odpowiedniej czsci zadhzenia kredytowego wraz
z odsetkami, a jeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innyckrodkéw — sptaty przypadaej na ten
lokal czsci umorzenia kredytu w kwocie podlegegj odprowadzeniu
przez Spotdzielri do budetu pastwa,

2) sptaty zadtaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w 8§ 185 Statutu
8§ 148

W stosunku do mieszkaobchzonych odsetkami wykupionymi przez |lued

paistwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1996 pomocy pastwa

w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, utanes premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwaranggh przeniesienia
wiasndci dokonuje s na warunkach finansowych oklenych w tej ustawie.

§ 149

W wypadku przeniesienia wiasiod lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenptywy, o ktorych mowa
8 147 Statutu, przeznacza sia sptat podlegajcego odprowadzeniu do hietu
panstwa umorzenia kredytu olg¢ajacego dany lokal.

§ 150

Posmierci cztonka Spotdzielni, ktory wyglit z zadaniem przeniesienia wiasiod
lokalu okrélonym w § 147 Statutu, eli brak jest oso6b uprawnionych: mahka,
dzieci i innych oséb bliskich, jego spadkobiercygmaadat przeniesienia na nich
wiasndci lokalu, nawet, jeeli zaden z nich nie jest czionkiem Spoétdzielni. W tym
wypadku nie stosuje @iart. 15 ust. 6 ustawy o spétdzielniach mieszkagaiw
oraz uznaje 8i iz wniosek o przeniesienie wiasiwolokalu zostat ztéony w dniu
pierwszego wyapienia zzadaniem przez czionka Spotdzielni.
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§151

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czyémioprawnej, ustanowita dla
siebie odgbna whtasna¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasmnolokalu
mieszkalnego mie nasipi¢ wytacznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.3. skreslony w catasci

8 152 skrélony w calaci
8 153 skrélony w calaci

8 154 skrélony w calaci

8.4. Przeniesienie wilasnfci lokalu, do ktérego cztonkowi Ilub osobie
niebedacej czionkiem Spotdzielni przystuguje spoétdzielczetasnasciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, sytkowego, garau

§ 155

1. Na pisemnezadanie czionka lub osoby nigiacej czionkiem Spotdzielni,
ktérym przystuguje spoldzielcze whasweowe prawo do lokalu, Spotdzielnia
jest obowizana zawrze umowe przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty przypadagych na ten lokal e&ci zobowhzan Spotdzielni
zwigzanych z budow w tym w szczegélrnwi odpowiedniej cgsci
zadhwzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 185 Statutu

2. Spoidzielnia zawiera umawo ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 migsi od
dnia ztoenia wniosku przez oseluprawnion, chybaze nieruchom&t posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 118 @sustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchamamni lub Spoétdzielni nie
przystuguje prawo witasioi lub wytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej pedracy prawni.

§ 156

Po smierci czionka Spétdzielni albo osoby néghcej czionkiem Spotdzielni,
ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasmmmowe prawo do lokalu, a ktore to osoby
wystapity z zadaniem przeniesienia wiasiod okreslonym w § 155 statutu, ich
spadkobiercy mag zadaé przeniesienia na nich whlasioo lokalu. W tym
przypadku uznaje &i iz wniosek o przeniesienie wtasioo lokalu zostat zteony

w dniu pierwszego wysgpienia zzadaniem przez czionka Spotdzielni lub osob
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spdfelzze wiasnéciowe
prawo do lokalu.
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§ 157

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wihascio lokalu, do ktérego
cztonkowi przystugiwato spéitdzielcze wilasieowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokaldytkowego, w tym
spotdzielcze prawo do gata hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obkgiaja nieruchoméci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wtasgo lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelrid w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wiasndgci lokalu byta zabezpieczona hipotekna ograniczonym prawie
rzeczowym, mege dochodzi zaspokojenia z lokalu stanawego odgbna
wilasna¢ powstah w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 158

W razie przeksztalcenia spotdzielczego widsimmwego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoétdzielczego prawa do lokatytkowego lub prawa do domu
jednorodzinnego w Spétdzielni w prawo ednej wiasnéci lokalu lub we
wilasné¢ domu jednorodzinnego kga wieczysta prowadzona dla tego prawa
staje s¢ ksiega wieczysy dla nieruchoméci zgodnie z art. 24ust. 2 ustawy z dnia

6 lipca 1982 r. o ksgach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. Nr 124
poz. 1361 z pa zm.).

§ 159

Jezeli Spétdzielnia na mocy jednostronnej czyftigrawnej ustanowita dla siebie
odrebna witasna¢ lokalu, przeniesienie wiasém lokalu mae nasipi¢ wytacznie
na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzieletmsnaciowe prawo do tego
lokalu.

8 160 skrélony w calaci

8.5. Przeniesienie utamkowego udziatlu we wspotwlasém garazu
wielostanowiskowego

§ 161

Na pisemnezadanie czlonka Spoétdzielni albo osoby nidicej czionkiem
Spoéitdzielni,  ktorym  przystuguje prawo do  miejsca Stogowego
w wielostanowiskowym gava, Spotdzielnia jest obowzana przeni€ na te
osoby utamkowy udziat we wspotwtasiwotego garau, przy zachowaniu zasady,
ze udzialy przypadage na kade miejsce postojowe s6wne, po dokonaniu:

1) sptaty przypadapych na ten lokal &&ci zobowhzaa Spoétdzielni
zwigzanych z budow w tym w szczegolni@i odpowiedniej cgsci
zadtwenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadlaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 185 Statutu
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§ 162

Koszty ustanowienia oclonej wiasnéci wielostanowiskowego gaia
stanowicego wspoétwlasni@ osob, o ktérych mowa w 8§ 161, pokrywaj
w odpowiednich utamkowych egciach te osoby, zgodnie z przepisami
art. 17 ust. 2 i 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

§ 163

Po smierci czionka Spétdzielni albo osoby néghcej czionkiem Spoétdzielni,
ktorej przystugiwato prawo do miejsca postojowego wielostanowiskowym
garau, a ktore to osoby wygtity z zadaniem przeniesienia wiasiod okreslonym

w 8§ 161 statutu, ich spadkobiercy magdat przeniesienia na nich udziatu we
wspotwitasnéci garau. W tym przypadku uznajecsiiz wniosek o przeniesienie
wiasndci lokalu zostat ztgony w dniu pierwszego wygtienia zzadaniem przez
cztonka Spoéitdzielni lub oseb nieledaca czionkiem Spoéidzielni, ktorej
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w witdaswiskowym garau.

8.6. Przeksztatcanie najmu lokali

8 164 skrélony w calaci

8 165 skrélony w calaci

8 166 skrélony w calaci

§ 167

Na pisemnezadanie najemcy lokalu aytkowego, w tym garai, ktdry ponidst
w petni koszty budowy tego lokalu albo pailige jego poprzednicy prawni,
Spétdzielnia jest obowkana zawrze z t3 osola umowe przeniesienia whasioi
tego lokalu po dokonaniu przez najemc

1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchorém wspolnej,
2) oraz sptaty zadkenia z tytutwiadcze wynikajacych z umowy najmu.

§ 168

Po smierci najemcy, ktory wysgpit z zadaniem przeniesienia wlasitd
okreslonym w 8 167 statutu, jeli brak jest osob, ktore wgtuja w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jegadkobiercy magzada
przeniesienia na nich wiasswd lokalu, nawet jeeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje, Sz wniosek o przeniesienie
wiasndci lokalu zostat ztgony w dniu pierwszego wygtienia zzadaniem przez
najeme.
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9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogolne
8 169

Spéidzielnia prowadzi dziatal&é na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§170

Spéidzielnia mee korzysta z kredytéw bankowych i pyczek do wysokeri nie
przekraczajcej najwyszej sumy zobowran, jaka Spoétdzielnia mee zacigmd,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zgecie przez Spotdzielnikredytu
lub pazyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§171

Spotdzielnia prowadzi rachunkow i sporadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obamujacymi przepisami. Szczegoétowe zasady
ewidencji kstgowe] okréla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarz
Spétdzielni.

§172

1. Spotdzielnia tworzy:
1)fundusz zasobowy,
2) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
3)fundusz remontowy,
4)fundusze specjalne,
5) zaktadowy fundusiwiadczeé socjalnych.

2. Spoéidzielnia posiadarodki zgromadzone na funduszu udzialowym nardzie
9 wrze&nia 2017 roku tj. na dziewejscia w zycie ustawy 0 zmianie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spéldiach mieszkaniowych,
ustawy - Kodeks pogpbowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spoétdzielcze
(Dz.U. z 2017 r., p0z.1596).

3. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spéidzieln tym zasady
tworzenia i gospodarowaniodkami funduszy, oké&a regulamin uchwalony
przez Rad Nadzorcz z wylaczeniem regulaminu zaktadowego funduszu
swiadczeé socjalnych, ktory zatwierdza Zak

§173

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zagéniem 8 181 pkt 3
statutu.
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§174

. Nadwyzke bilansow Spétdzielni przeznaczagsiv szczegolnéci na:

a) zwiekszenie funduszu remontowego zasobow mieszkanigwych
b)dziatalna¢ spoteczn, oswiatows i kulturalm,

c) sfinansowanie wydatkéw zw#anych z eksploatacj i utrzymaniem
nieruchomeci w zakresie obgizajacym cztonkow,

d)fundusz zasobowy.

. Strat bilansows Spoétdzielni pokrywa gi w pierwszej kolejnéci z funduszu

zasobowego, naginie z funduszu udzialowego a nrgwstie z funduszu
remontowego.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe

4.
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§175

Podejmowanie przez Spoétdziednprzedsiwzie¢ inwestycyjnych jest mdiwe
po zatwierdzeniu ich zaten organizacyjno-finansowych przez Walne
Zgromadzenie.

Zalozenia  organizacyjno-finansowe inwestycji powinny gtbzyga
w szczegolngci:

1) krag osoOb (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiagda ktytuty
prawne do lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalneytkowy budynkdw i lokali,

3) zrodia finansowania inwestycjgrodki wkasne przysztychaytkownikow
lokali, kredyt bankowy, innerédta),
4) organizagj obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowychrazo regulamin
rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wadb pocatkowej (kosztu
budowy) lokali orazrodet finansowania uchwala Rada Nadzorcza.

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy:

— spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ¢@mge w terminie
6 miesecy od dnia oddania budynku daytkowania,

— prawa odgbnej wiasnéci lokalu nastpuje w terminie 3 miescy od dnia
oddania budynku do zytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie
Spétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygas



9.3. Zarzadzanie nieruchomdciami

§176

1. Spéidzielnia ma obowkek zaradzania nieruchomigiami stanowicymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy o spoétdzaemi mieszkaniowych
mienie jej cztonkow.

2. Przepisu uspu | nie stosuje siw odniesieniu do nieruchorém, o ktorych
mowa w art. 24lub art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

3. Spéidzielnia moe zaradza: nieruchomeéciami, o ktérych mowa w art. 24ub
art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych eri@azuchomeéciami innych
wiascicieli lub wspétwiacicieli na podstawie umowy zawartej ze wspainot
mieszkaniow lub wigcicielem (wspodtwiécicielami).

§177

1. Koszty zaradzania nieruchomgiami stanowicymi mienie Spoétdzielni lub
nabyte na podstawie ustawy o spoéidzielniach miesalg/ch mienie jej
cztonkéw finansowaneaoptatami, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i d.in.

2. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1 mpdpy¢ przeznaczone watznie na cele,
okreslone w art. 4 ust. 1, 2 i 4 u.s.m.

3. Koszty zaradzania nieruchonfgiami stanowicymi mienie Spotdzielni lub
nabyte na podstawie u.s.m. mienie jej czionkow andmy¢ czesciowo
finansowane z nadwiki bilansowej, o ktérej mowa w § 174 ust. 1 lit. ¢)

4. Zaliczkowe stawki optat z tytutuzytkowania lokali na sfinansowanie kosztéw
zarzdzania nieruchonseiami g ustalane na podstawie:

1) kosztéw zalenych od Spotdzielni tj. kosztow eksploatacji i yimmnia
nieruchomeéci oraz niezalenych od Spétdzielni tj. kosztéw dostawy
mediow ugtych w planach gospodarczo-finansowych uchwalanydez
Radt Nadzorcz na dany rok,

2) zasad ustalania i rozliczania kosztow wymienionycipkt. 1 okrélonych
przez Rad Nadzorca.

§178

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utnzayia nieruchomi jest
rok kalendarzowy.

2. R&znica medzy faktycznymi  kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchoméci a zaliczkowo pobranymi optatamizytkownikéw lokali na
pokrycie tych kosztéw, zwksza odpowiednio koszty lub przychody danej
nieruchomeci roku nastpnego.
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3.

Zasada ta nie dotyczy kosztoéw i optat zz@inych z dostagvmedidéw do lokali
(energia cieplna, woda i odprowadzenieiekdw, gaz), ktére podlegaj
indywidualnemu rozliczeniu railzy Spéidzielni, a poszczegdllnymi
uzytkownikami lokali po zakaczeniu roku kalendarzowego.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywardebnie dla kadej
nieruchomeci.

§179

. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.
.R&znica medzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarkisabami

mieszkaniowymi, z zastrzeniem ust. 3, zwksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku ngghym.

. R&znica medzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodarnytutu optat

za c.0. i podgrzanie wody (nadptatadb niedobor) podlega indywidualnemu
rozliczeniu megdzy Spotdzielni, a poszczegolnymi aytkownikami lokali po
zakaiczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 180

Uchwalone przez Rad Nadzorcz zasady ustalania i rozliczania kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchofoo (w tym kosztow niezalaych od
Spoétdzielni) powinny zawietaw szczegoIngi:
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1) jednostk organizacyja rozliczania tych kosztow (nieruchokdo
budynek),

2) fizyczna jednostk rozliczeniow poszczegodlinych pozycji kosztow
(In? powierzchni uytkowej lokalu, liczba o0s6b zamieszkatych
w lokalu, wskazania ugdlzen pomiarowych/podzielnikowych, udziat
w nieruchoméci wspolnej),

3) fizyczng jednostk rozliczeniows kosztéw statych i zmiennych dostawy
energii cieplnej,

4) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnak(tkalendarzowy,
sezon grzewczy, kwartat, zmiana ceny),

5) ostateczny termin rozliczenia zzyakownikami lokali mieszkalnych,
zwrotu nadpfaty lulzadania pokrycia niedoboru ustalonego po rozliczeniu
zaliczkowych optat i rzeczyéeie poniesionych kosztéw w okresie
rozliczeniowym (energii cieplnej, gazu, dostawy wddodprowadzania
sciekow),

6) zasady stosowania wspotczynnikow wyrownawczychyea ciepta na
ogrzewanie wynikage z potaenia lokalu w bryle budynku,



7) zasady udzielania bonifikatzytkownikom lokali z tytutu nienalg/tego
swiadczenia ustug przez Spoétdzielniv ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali,

8) zasady rozlicze w przypadku braku nmitiwosci dokonania odczytow
urzadzen pomiarowych/podzielnikowych,

9) zasady rénicowania obcizen poszczegollnych lokali kosztami
eksploatacji i utrzymania nierucholed z tytutu sposobu wykorzystania
lokali (lokale mieszkalne, lokalezytkowe).

§ 181

Uchwalone przez RadNadzorcza zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta
powinny okréla¢ w szczegOIngi:

1) jednostlg organizacyjna rozliczania kosztéw dostawy ciepta jest budynek,
2) fizyczng jednostk rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnepk(rkalendarzowy,
sezon grzewczy, kwartat, migs),

4) stosowanie wspotczynnikdw wyréwnawczych z tytuherownorzdnych
waloréw cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w opfatach z tytutu niergtego swiadczenia ustug
dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia zzytkownikami mieszka optat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczenigwe czyli termin
zwrotu nadptat lulzgdania pokrycia niedoboru.

§182

1. Nie zaliczasic do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchéoianapraw
I wymian wewntrz lokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podidg, posadzek, wykitadzin pgdych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzdzex techniczno-sanitarnych w lokalacknie z wymian
tych uradzen,

4) naprawy przewodow odptywowych udzer sanitarnych ado pionow
zbiorczych, w tym niezwitoczne usuwanie ich niethaci,

5) malowanie lub tapetowanigian i sufitbw oraz napraywszkodzonych
tynkow scian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, adzex kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczpruad korozj,
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7) wymiana instalacji elektrycznej od skrzynki bezpi@&owe] do
wewmtrz mieszkania.

2. Naprawy i wymiany okrdone w ust. | obeizaja uzytkownika lokalu
niezalenie od wnoszonych przez niego optat zgtkkowanie lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodze wewmntrz lokalu powstatych z winy
uzytkownika lokalu lub os6b z nim zamieszkatych abaiuzytkownika lokalu.

§ 183

Naprawy i wymiany w lokalach oraz gziach wspolnych nieruchorsciami nie
wymienione w § 182 gsfinansowanesrodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.

§ 184

1. Finansowanie remontow oktenych w § 183 jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych weglagéw rzeczowo-
finansowych uchwalanych przez Radadzorca.

2. Zarad Spétdzielni prowadzi odbnie dla kadej nieruchoméci ewidencg
i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontayeew kolejnych latach.
Ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszemontowego na
poszczegolne nieruchors® uwzgkdnia wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchodm, zgodnie z unormowaniami okfenymi
w regulaminie funduszu remontowego zatwierdzonagezpRad Nadzorcz.

3. Uchwalane przez RadNadzorcz plany rzeczowo-finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobdw mieszkaniovpgstinny zapewrdi
dla kazdej nieruchoméci zréwnowaenie wptywow i wydatkéw tego funduszu
w skali 5 lat lub skali realizacji jednorodnego guizsewzigcia remontowego
(docieplenia budynkow, wymiana instalaciji itp.).

§ 185
1. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystugupgpotdzielcze prawa do lokalig s
zobowhgzani uczestniczyw pokrywaniu kosztow:

— zwiazanych z eksploatacji utrzymaniem nieruchondoi w czsciach
przypadaicych na ich lokale,

— eksploatagj nieruchoméci stanowicych mienie Spoétdzielni,
— dostawy centralnego ogrzewania i podgrzewania wody,

— dostawy mediéw, w tym: dostawy wody i odprowadzefigekOw oraz
WYWOZU nieczystéci statych,

przez uiszczanie comiesiznych optat zgodnie z postanowieniami statutu.
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Opftata ta jest pomniejszonagdzes¢ kosztow, ktora pokryta zostatazytkami
z dziatalndci Spotdzielni.

. Osoby niekdace czionkami Spotdzielni, ktorym przystugujspoétdzielcze
wilasnagciowe prawa do lokali, as obowhzane uczestnicZyw pokrywaniu
kosztow:

— zwigzanych z eksploatacji utrzymaniem nieruchondoi w czsciach
przypadajcych na ich lokale,

— eksploatagj nieruchoméci stanowacych mienie Spotdzielni,
— dostawy centralnego ogrzewania i podgrzewania wody,

— dostawy medioéw, w tym: dostawy wody i odprowadzefieekOw oraz
WYywOozu nieczystfci statych,

przez uiszczanie comiesznych optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Osoby niekhdace czionkami Spotdzielni nie korzysiajz paytkow
z dziatalndci Spétdzielni. Osoby te nabywaprawo do paytkow z dziatalnéci
Spétdzielni od pierwszego dnia ngstego miesica po zawiadomieniu,
o ktérym mowa w art. I7ust. 6 zdanie 3 u.s.m., o nabyciu prawa.

3. Czlonkowie Spoéidzielni ddacy wiascicielami lokali @ obowhgzani

uczestniczy w pokrywaniu kosztéw:
— zwiagzanych z eksploatagj utrzymaniem ich lokali,

— eksploatagg 1 utrzymaniem nieruchondoi stanowiacych mienie
Spoétdzielni,

— centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody,

— dostawy mediéw, w tym: dostawy wody i odprowadzefgaekoéw oraz
WYWOZU nieczystéci statych,

przez wnoszenie comiesznych optat.

Optata jest pomniejszona @ tzs¢ kosztdw, ktora pokryta zostata zykami
z dziatalndci Spotdzielni.

. Wiasciciele lokali nielgdacy cztonkami Spétdzielnigsobownzani uczestniczy
w pokrywaniu kosztoéw:

— zwiazanych z eksploatagj utrzymaniem ich lokali,
— eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi wspaolnych,
— centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody,

— dostawy mediow, w tym: dostawy wody i odprowadzefsekow oraz
Wywozu nieczystéci statych.

Sa oni rownie obowhzani uczestniczdy w wydatkach zwizanych
z eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi stanowiacych mienie Spoétdzielni,
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ktére @ przeznaczone do wspoélnego korzystania przez ozahyeszkujce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obawki te wykonuj przez uiszczanie
comiesgcznych optat. Optata jest pomniejszanacockes¢ kosztdéw, ktéra
pokryta zostata pgtkami z nieruchomgxi wspolne;.

5. Najemcy lokali wnosz na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomeci czynsze najmu ustalane wedtug zasad shbingch w umowach
najmu. Najemca obowzany jest take do wnoszenia comiesznych optat na
pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz padgania wody, dostawy
mediow, w tym: dostawy wody i odprowadzensaiekOw oraz wywozu
nieczystdci statych.

6. Koszty przypadace na lokale zajmowane na potrzeby wilasne Spohdziel
pokrywane g z przychodow z dziatalisoi, ktorej lokale te skin.

§ 186

Opftaty, o ktérych mowa w 8 185 mpdpy¢ wykorzystane wycznie na cele, na
ktore zostaty pobrane.

§ 187

1. Optaty, o ktorych mowa w 8 185 wnosigsco miesac z gory do dnia
20 kazdego miesjca.

2. Od niezaptaconych w terminie naf®sci Spoétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe z tytutu optnienia s¢ przez dhinika ze spetnienierdwiadczenia
pienicznego.

3. O zmianie wysokéci optat Spoéildzielnia jest zoboyzana powiadondi
uzytkownikow lokali, co najmniej 3 mieste przed upltywem terminu
wnoszenia optat. Termin ten dotyczy poaek optat na sfinansowanie kosztéw
zaleenych od Spétdzielni. Zmiana wysad@ optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

4. O zmianie wysokéi optat na sfinansowanie kosztéw niezalch od
Spétdzielni, Spétdzielnia jest zobagana powiadondi uzytkownikéw lokali
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszeptat.

5. Czionkowie Spotdzielni oraz wdaiciele nie ldacy czionkami Spotdzielni,
moag kwestionowa zasadn& zmiany wysokeéci optat bezpérednio na drodze
sadowej. W przypadku wysgpienia na drog sasdowa ponosz oni optaty
w dotychczasowe] wysokoi. Cigzar udowodnienia zasadéed zmiany
wysokaci optat spoczywa na Spétdzielni.

6. Za terminowe uiszczanie optat zaywanie lokali solidarnie z czionkami
Spéitdzielni oraz wikcicielami nie [lgdacymi czionkami Spoétdzielni
odpowiadag solidarnie osoby petnoletnie stale z nimi zamiegge,
z wyjatkiem petnoletnich zgpnych pozostagych na ich utrzymaniu, a tak
osoby faktycznie korzystgge z lokalu.
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7. Odpowiedzialné osbéb, o ktorych mowa w ust. 6, ograniczadd wysokdci
optat nalenych za okres ich stalego zamieszkiwania lub fakiggo
korzystania z lokalu.

8. Uzytkownicy lokali nie mog samowolnie potitat z miesecznych opfat
z tytutlu wwywania lokali nalenosci przystugugcych im od Spoétdzielni.

§ 188

1. Przez dodatkowe wyposenie lokali rozumie si niezaliczanedo kosztéw
inwestycji naktady poczynione zeodkdéw cztonkow lub innychaytkownikow
na wyposaenie i wykaczenie lokali, majce charakter trwaty i podnogz
wartas¢ uzytkows lokali.

2. Dodatkowe wyposeenie i wykaczenie lokali, jéli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spoéidzielni weaas, gdy
pofaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalnozytkowym lokalu,
zmianami konstrukcyjnymi.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust. | nia gapisywane na wktady mieszkaniowe
I budowlane cztonkow. W przypadku ustania tytutavpnego do lokalu wargé
dodatkowego wypogania i wykaczenia jest uwzgbtniana przy ustalaniu
rynkowej wartdci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do llokdatnagci wymagane
od wytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia meog obejmowa
wartasci dodatkowego wyposgania i wykmczenia sfinansowanego przez
uzytkownika lokalu.

9.4. Dziatalnosé spoteczna, éwiatowa i kulturalna
§ 189

Czionkowie Spoéidzielni uczestnigzw kosztach zwizanych z dziatalniwia
spoteczr, oswiatowa i kulturalmm prowadzon przez Spoétdzielni Wiasciciele
lokali niebedacy cztonkami, mog odptatnie korzysta z takiej dziatalnéci na
podstawie umow zawieranych ze Spotdzigini

10.PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KO NCOWE
§ 190

Niniejszy Statut wchodzi wycie z dniem jego wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego.

§191

Czionek Spotdzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017 roluw dniu wefcia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawpda@dzielniach mieszkaniowych,

ustawy — Kodeks pogtowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoéidzielcze

(Dz.U. z 2017 r., poz. 1596) nie przystuguje spididze lokatorskie prawo
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do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wilasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie
prawa odrgbnej wilasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo
w spotdzielni.

§ 192

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien statutu
dotychczas obowigzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych cztonkéw
Rady Nadzorczej wedlug postanowien niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu
w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 193

W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia
czg$¢ majatku Spoétdzielni jest dzielona migdzy cztonkéw w ten sposdb, ze kazdy
z nich otrzymuje jednakowa kwote za kazdy pelny rok cztonkostwa w Spétdzielni.
W podziale majatku uczestniczg na tych zasadach takze byli czlonkowie
Spotdzielni.

§ 194

1. Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa
w Monitorze Spotdzielczym z wyjatkiem ogloszenn zamieszczanych na
podstawie odrebnych przepiséw w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

2. Do czasu uchwalenia nowych regulaminéw zachowuja moc obowiazujaca
regulaminy wydane w oparciu o dotychczasowy Statut, o ile ich postanowienia
nie bedg sprzeczne z ustawa Prawo Spoétdzielcze, ustawg o spédtdzielniach
mieszkaniowych i innymi ustawami.

Zarzad
Siedleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Siedleach

1. Roman OKklinski - Prezes Zarzadu MW
2. Michat Golik - Z-ca Prezesa 6“5’(‘(4((’

3. Teresa Pawlowska - Z-ca Prezesa — Gt. Ksiggowy Qﬁ““go\lﬂ/

64



	1-STATUT str tytuł po zarejestrowaniu
	2-STATUT strona tytuł plus spis treści
	3-STATUT SFORMATOWANY OSTATECZNIE
	str 64 do podmiany

