UCHWALA Nr 18/2020
Rady Nadzorczej Siedleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Siedlcach
z dnia 21 grudnia 2020 r.

w sprawie: Regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego w
nieruchomosciach Siedleckiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Siedlcach.

Dzialajac na podstawie § 59 ust. 1 pkt 22 Statutu Siedleckiej Spéldzielni
Mieszkaniowej w Siedlcach uchwalonego przez Nadzwyczajne Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28 kwietnia 2010 roku zarejestrowanego Postanowieniem
Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 11 pazdziernika 2010 roku /z p6zniejszymi
zmianami/ Rada Nadzorcza postanawia, co nastgpuje:

§ 1

Uchwali¢  Regulamin  uzywania lokali oraz  porzadku domowego
w nieruchomosdciach Siedleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Siedlcach w
brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i z tym dniem traci moc obowigzujaca
Regulamin uzywania lokali oraz porzadku domowego Ww nieruchomosciach
Siedleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Siedlcach uchwalony przez Radeg
Nadzorcza w dniu 28 lutego 2007 roku (Uchwata Nr 24/ 101/2007) z p6zniejszymi
Zzmianami.
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

2.

2.1.1.

Przepisy ogodlne

Przepisy niniejszego regulaminu odnosza si¢ do budynkdéw i ich otoczenia
oraz wszelkich urzadzen stanowiacych wiasnosé lub wspoétwlasnosé
Siedleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Siedlcach zwanej dalej
,,Spoldzielnia”, a takze nieruchomosci bgdacych w zarzadzie Spoétdzielni
oraz dotyczg uzytkownikow lokali.

W rozumieniu niniejszego regulaminu uzytkownik lokalu to wlasciciel,
osoba posiadajaca spoétdzielcze wihasnosciowe lub lokatorskie prawo do
lokalu, najemca lokalu oraz osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.

Celem regulaminu jest ochrona zarzadzanego przez Spoldzielni¢ mienia,
utrzymanie ladu, bezpieczenstwa, higieny 1 estetyki budynkéw i ich
otoczenia oraz zapewnienie zgodnego wspolzycia ich mieszkancow.

W interesie czitonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich innych os6b
zamieszkujacych w zasobach spétdzielczych jest dbanie o budynki i ich
otoczenie, o ktorych mowa w pkt 1.1. niniejszego Regulaminu, a zwlaszcza
o ich ochrong przed zniszczeniem i dewastacja.

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego
regulaminu za wszystkie osoby, ktorych prawa reprezentuje, tj. czionkow
rodziny, domownikéw, najemcéw, podnajemcoéw, gosci, wlasnych
ustugodawcdw (osoby lub firmy wykonujace zlecone im przez uzytkownika
remonty, ustugi).

Obowigzki Spoldzielni
2.1.

Do obowiazkéw Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy nalezy:

naprawa i wymiana wewngtrznej instalacji:

a) gazowej do zaworu odcinajacego lokal wiacznie,

b) wody cieptej i zimnej zasilajacej lokal wraz z wodomierzem i zaworem
odcinajacym,

¢) kanalizacyjnej,

d) centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami bez glowic
termostatycznych,

e) domofonowej z wylaczeniem aparatu zainstalowanego w mieszkaniu,

f) instalacji telewizji kablowej w zakresie pakietu podstawowego do

~ gniazdka antenowego wewnatrz mieszkania,

g) elektrycznej do tablicy bezpiecznikéw w lokalu mieszkalnym. Pomiaréw

ochronnych instalacji elektrycznej w mieszkaniu dokonuje Spétdzielnia.

Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki przepig¢ instalacji

elektrycznej i ewentualne uszkodzenia sprzetu elektronicznego /np.

komputery, wieze, zestawy kina domowego, telewizory/ w przypadku

braku odpowiednich zabezpieczen przepigciowych np. listew

zabezpieczajacych.



2.1.2.

2.1.3.

2.14.

naprawa kanaléw wentylacji w mieszkaniach zgodnie z zaleceniami z
przegladéw kominiarskich,

naprawy polegajace na usunigciu szkdd powstatych wewnatrz lokalu, a
wyniklte na skutek czynnikéw zewnetrznych /np. usuniecie zaciekéw
spowodowanych nieszczelnodcia dachu/ z wylgczeniem szkéd, za ktore
uzytkownik lokalu otrzymat odszkodowanie od ubezpieczyciela.
Spoétdzielnia ma obowiazek dokonaé napraw tylko takich szkéd, ktére nie
powstaly z przyczyn lezacych po stronie uzytkownikéw lokali,

wymiana stolarki okiennej i drzwi balkonowych w ramach remontu
kapitalnego budynku,

2.14.1. w przypadku stwierdzenia koniecznosci wczesniejszej wymiany, ktérej

dokonuje uzytkownik lokalu Spétdzielnia uczestniczy w kosztach
wymiany w wysokosci 2,85% kosztu wymiany za kazdy rok uzytkowania
/przy katalogowej zywotnosci okna 35 lat/ przy wymianie na okna
drewniane oraz w wysokosci 1,425% kosztu wymiany za kazdy rok
uzytkowania, przy wymianie na okna PCV /nie dotyczy stolarki
nietypowej/ lecz nie wigcej niz 50% wartosci wymiany,

2.14.2. wymiana stolarki okiennej i drzwi balkonowych nie wymaga

wczesniejszej oceny komisji kwalifikacyjnej:

a) w przypadku pierwszej wymiany w budynkach eksploatowanych
ponad 17 lat,

b) w przypadku kolejnej wymiany po uptywie 30 lat od ostatniej

wymiany,

2.1.4.3. wymieniane okna musza by¢ wyposazone w nawiewniki,

2.144. zwrot kosztéw, o ktéorych mowa w pkt 2.1.4.1. nastepowaé bedzie

2.2,

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.24.
225,

2.2.6.

w kolejnosci ztozonych do Spdidzielni dokumentéw /rachunkéw/
stanowigcych o dokonaniu wymiany. Okna bez nawiewnikéw nie beda
podlegaly refundac;ji.
Do obowigzkéw Spoldzielni w zakresie utrzymania wiasciwego stanu
techniczno — sanitarnego i estetycznego budynkéw i ich otoczenia oraz
zapewnienia bezpiecznych warunkéw mieszkaniowych nalezy:

utrzymanie w stanie sprawnosci oswietlenia zewngtrznego osiedli, jezeli
stanowi ono wlasnos¢ Spotdzielni,

zapewnienie os$wietlenia powierzchni komunikacyjnej w budynkach oraz
pomieszczeniach ogdélnego uzytku,

zapewnienie dogodnych przej$¢ miedzy budynkami  na terenach
osiedlowych,

wyposazenie budynkéw o zabudowie wysokiej w sprzet p. pozarowy,
wyposazenie budynkéw w numery administracyjne czytelne w dzien

i w nocy,

wyznaczenie przy budynkach miejsc na pojemniki do skladowania
nieczystosci statych,
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2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

2.2.10

22l
2.2.12
2.2.13

2.2.14

2.2.15

2.2.16

2.2.17.

2.2.18.

2.2.19.

2.2.20.

2.2.21.
2.2.22.
2.2.23.

sprzatanie, zgodnie z przyjetym harmonogramem Korytarzy piwnicznych,
suszarni, zsypéw, $mietnikéw, kabin dzwigowych, wiatrotapow
w budynkach mieszkalnych,

sprzatanie klatek schodowych w budynkach, w ktérych lokatorzy wyraza
wole sprzatania klatek schodowych przez Spéidzielni¢ i beda wnosié
stosowna, oplate z tego tytutu. Sprzatanie catej klatki schodowej przez
Spoldzielnie i obciazanie wszystkich uzytkownikéw lokali danej klatki
nastapi w przypadku wyrazenia zgody przez co najmniej 50% plus
1 uzytkownik lokalu w danej klatce schodowe;.

mycie we wszystkich budynkach okien na klatkach schodowych 2 razy
w roku, drzwi wejsciowych do budynku i szyb wiatrotapéw 1 raz
w miesiacu oraz 1 raz w tygodniu kabin dzwigowych w budynkach,

. utrzymanie czysto$ci, usuwanie skutkow gotoledzi i odsniezanie pieszych
ciagéw komunikacyjnych na terenie osiedli oraz parkingéw osiedlowych
i terenéw przygarazowych,

. koszenie trawy, pielegnacja krzewow 1 drzew,

. okresowa wymiana piasku w piaskownicach co najmniej raz w roku,

. biezaca naprawa zniszczonych urzadzen zabawowych oraz terendw
zielonych,

. deratyzacja, dezynfekcja i dezynsekcja pomieszczen ogélnego uzytku
(odszczurzanie, usuwanie podejrzanych substancji, niszczenie insektow)
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

. zabezpieczenie okien przed utratg ciepta w pomieszczeniach ogélnego

uzytku,

.naprawa stolarki okiennej i drzwiowej na klatkach schodowych

W pomieszczeniach na poziomie piwnic i innych pomieszczeniach

wspolnych,

odnawianie klatek schodowych oraz pomieszczen wspolnych wedtug

potrzeb,

naprawa, konserwacja badz wymiana pokry¢ dachowych i obrobek
blacharskich wedlug potrzeb,

naprawa i konserwacja instalacji odgromowych oraz wykonywanie
pomiarow,

udraznianie i konserwacja sieci kanalizacyjnych nalezacych do
Spoétdzielni,

konserwacja i udraznianie instalacji centralnego ogrzewania,

obstuga eksploatacyjna wezitéw cieplnych nalezacych do Spétdzielni,
obstuga eksploatacyjna urzadzen hydroforni.

3. Obowigzki uzytkownikow lokali.

3.1.

Do obowigzkéw uzytkownikoéw lokali naleza:
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3.1.1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni,
a w szczegolnosci:

a)

b)
c)

d)

naprawy i wymiany podtég, wyktadzin podiogowych /takze po naprawie
podtoza/ oraz Sciennych oktadzin ceramicznych,

malowanie olejne drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrzne;j,

odnawianie $cian balkonowych, logii, przegrody balkonowej oraz innych
element6w wyposazenia balkonéw z zachowaniem pierwotnej
kolorystyki wraz z uzupelnianiem ubytku tynku oraz spekaf na $cianach
osfonowych oraz wymiana zniszczonego oszklenia okiennego
i balkonowego,

malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawa uszkodzonych
tynkow scian i sufitow,

malowanie grzejnikow, rur i innych urzadzen wraz z zabezpieczeniem
przed korozja,

naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiana
tych urzadzen. Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sie:

— wanna lacznie z baterig, syfonem, natryskiem
— kotly gazowe do instalacji c.o0. i c.w.

— terme¢ gazows lub elektryczng

— zlewozmywak z syfonem i bateria

— krany czerpalne

— miske ustgpowa z sedesem i sptuczka

— umywalke z syfonem i baterig

— kuchenke gazowa z wyposazeniem

— kabing prysznicowg

Naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych obejmuja rowniez:

g)

— wymiane zuzytych uszczelek w bateriach wannowych,
zlewozmywakowych i umywalkowych,

— naprawg lub wymiane uszkodzonych ptywakow i zaworow w
sptuczkach,

— wymiang elastycznych wezy do potaczen armatury sanitarne;j,

zapewnienie dostatecznego naplywu powietrza oraz utrzymanie
normatywnej temperatury i wilgotnosci.
Zabrania si¢:

— montazu w kratkach wywiewnych z mieszkania mechanicznych
1 elektrycznych urzadzen wentylacyjnych,

— zaslaniania kratek, zabudowy kratek meblami,

— nadmiernego doszczelniania okien utrudniajacych prace wentylacji
grawitacyjnej,

— montazu kratek wentylacyjnych z zaluzjami.
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W przypadku nie przestrzegania zasad wiasciwego wentylowania Spotdzielnia nie
ponosi kosztéw odgrzybiania i odmalowywania mieszkania.

3.1.2

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

3.2.

h) naprawa i wymiana drzwi wejsciowych do lokalu,
i) wymiana i konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej

— uzupetnianie oszklenia wraz z okitowaniem szyb,
— regulacja i dopasowanie skrzydet okiennych i drzwiowych,

— wymiana i regulacja okué, klamek, prowadnic, zamkow.

j) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej i osprzgtu od tablicy
bezpiecznikowej tacznie z tablica bezpiecznikowa w lokalu,

k) naprawa lub wymiana podejs¢ kanalizacyjnych do pionu,

1) usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen
sanitarnych do pionéw zbiorczych,

) wymiana, naprawa i biezaca konserwacja (malowanie) drzwi garazowych.

. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, a takze na zewnatrz lokalu

(w budynkach i ich otoczeniu) powstatych z winy uzytkownika lokalu lub
0s6b z nim zamieszkaltych, obciazaja uzytkownika lokalu.

Naprawy wewnatrz lokalu, a takze na zewnatrz lokalu (w budynkach i ich
otoczeniu) oraz odnowienie lokalu zaliczone do obowigzkoéw uzytkownika
lokalu moga byé wykonane przez Spoétdzielni¢ za odplatnodcia na podstawie
odr¢bnego zlecenia.

Uzytkownik lokalu ponosi koszty zwigzane z naprawa lub wymiang
zmodernizowanych  elementéw oraz zwigzane z  ewentualnym
przywréceniem do stanu pierwotnego elementéw dokonanych przez niego
ulepszen i modernizacji mieszkania w przypadku wystapienia uszkodzen
tych elementéw w trakcie wykonywania napraw i modernizacji przez
Spotdzielnig.

Zabrania sie dokonywania zmian nastaw kryz przy zaworach
termostatycznych w mieszkaniach i pomieszczeniach ogélnodostgpnych.

Uzytkownik lokalu jest zobowiazany w taki sposob dokona¢ przebudowy,
zabudowy, ulepszen czy modernizacji lokalu, aby w przypadku koniecznosci
naprawy lub wymiany przez Spéldzielni¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej,
elektrycznej, gazowej, cieplowniczej czy koniecznodci innych robot byt
swobodny dostgp do miejsca roboty.

Zmiana charakteru uzytkowania lokalu oraz wszelkie przerobki
w elementach konstrukcyjnych, instalacjach, balkonach i loggiach moga by¢
dokonywane po uzyskaniu zgody Spétdzielni i spetnieniu innych warunkéw
przewidzianych prawem.



3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

3.7.4.

3.7.5.

Ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwos¢ spalenia pionu,
zabrania si¢ naprawia¢ we wlasnym zakresie wkladek topikowych poza
obrgbem mieszkania, tj. na klatkach schodowych i w piwnicach. Za straty
wynikle z tego tytulu osoba winna ponosi petna odpowiedzialnosé.

O uszkodzeniach instalacji nalezy niezwlocznie powiadomi¢ Administracje
Osiedla.

W piwnicach nie wolno instalowaé dodatkowych punktéw os$wietlenia oraz
gniazd poboru energii elektrycznej bez zgody i okreslenia warunkow przez
Administracj¢ Osiedla.

Na okres zimy uzytkownicy mieszkan powinni zamykaé drzwi i okna na
klatkach schodowych, w wiatrotapach i w piwnicach.

O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniu nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ Administracje. W przeciwnym razie uzytkownik
mieszkania moZe ponosi¢ odpowiedzialno$¢ za szkody i straty, ktére
wynikng jako nastgpstwo tych uszkodzeh w mieszkaniu wlasnym lub oséb
trzecich.

Obowigzki uzytkownika lokalu w zakresie udostepnienia lokalu w celu
dokonania koniecznych napraw i kontroli lokalu.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spéldzielnie,
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zadaé od
0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu
wykonania koniecznych robét, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga,
osoby zajmujace lokal (budynek) obowiazane sa na zadanie i na koszt
Spoétdzielni przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania
naprawy lub modernizacji Scisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten w wypadku przeniesienia do lokalu
zamiennego nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

W okresie zamieszkiwania w lokalu zamiennym uzytkownik lokalu wnosi
oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu
zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne nie mogg by¢
wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

W wypadku awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio
powstaniem szkody, jest obowigzana niezwlocznie udostgpnié¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna albo odmawia udostgpnienia
lokalu, Spétdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ uzytkownika albo
pelnoletniej osoby z lokalu korzystajacej, Spoétdzielnia jest obowiazana
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
uzytkownika lokalu lub osoby pelnoletniej. Z czynnosci tych sporzadza sig
protokét.
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3.7.6. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu
powinna takze udostepnié¢ Spétdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych przypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu,
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych
uzytkownika lokalu,

c) dokonania odczytu wskazan wodomierza oraz wymiany licznikow
i podzielnikow ciepla,

d) przeprowadzania przez pracownikéw Spéldzielni i inne uprawnione
osoby kontroli i przegladu instalacji elektrycznych, wentylacyjnych,
gazowych i ogélnobudowlanych.

3.7.7. Pracownicy  Spéltdzielni, na podstawie upowaznienia Zarzadu
w uzasadnionych przypadkach maja prawo przeprowadzenia kontroli
w zakresie prawidtowej eksploatacji podzielnikow ciepta i licznikéw wody
w lokalu mieszkalnym oraz sprawdzania kryz w zaworach
termostatycznych.

3.8. Obowiazki uzytkownika lokalu w zakresie utrzymania czystosci na klatce
schodowej budynku.

3.8.1. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do sprzatania i zmywania pomieszczen
wspolnego uzytku (klatki schodowej) zgodnie z grafikiem sporzadzonym
przez Administracj¢ Osiedla, z wylaczeniem przypadku, o ktéorym mowa
w pkt 2.2.8.

3.8.2. W $rodki czystosci oraz niezbedny sprzet uzytkownik lokalu zaopatruje sig
we wlasnym zakresie.

3.9. Obowiazki uzytkownika w zakresie korzystania z lokalu mieszkalnego.

3.9.1. Uzytkownicy mieszkan zobowiazani sa do przestrzegania przepisow
meldunkowych i o wszelkich zmianach powinni powiadomi¢ Administracjg.

3.9.2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez uzytkownika
catego lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze byloby
to zwiazane ze zmiang przeznaczenia lokalu. Jezeli wynajgcie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz
Spotdzielni, uzytkownik obowiazany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

3.9.3. Uzytkownicy lokali moga za zgoda Zarzadu Spoétdzielni i organéw wiladzy
panstwowej prowadzi¢ w czesci lub catym lokalu dziatalnos¢ gospodarcza
pod warunkiem, ze nie bedzie ona uciazliwa dla uzytkownikéw innych
lokali, nie bedzie naruszaé¢ zasad wspdtzycia spolecznego i bedzie zgodna z
przepisami ogdélnie obowigzujacymi. Z tytulu prowadzonej dziatalnosci
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3.94.

gospodarczej w lokalu mieszkalnym uzytkownik wnosi zwigkszona oplate
podatku od nieruchomosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami (Uchwata
Rady Miasta).

Przerobek w lokalu w celu dostosowania go w czesci lub w calosci do
dziatalnosci gospodarczej uzytkownik moze dokonaé jedynie po uprzednim
uzyskaniu zgody Zarzadu i zasiggnigciu opinii mieszkancéw z danej klatki
schodowe;j.

4. Przepisy w zakresie estetyki budynku, osiedla i otoczenia

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.
4.8.

4.9.

4.10.

Wszyscy uzytkownicy lokali powinni dba¢ o czysto$¢ klatek schodowych,
korytarzy, piwnic i terenu osiedla.

Zabrania si¢ wyrzuca¢ przez okna i z balkonéw jakichkolwiek odpadkéw,
nieczystosci, niedopatkéw papieroséw oraz wykladaé na parapetach okien
resztek pozywienia dla ptactwa.

Zabrania si¢ wrzuca¢ do muszli sedesowych $mieci, kosci, szmat, recznikéw
papierowych itp. pod rygorem sankcji wobec 0séb winnych niedroznosci
instalacji kanalizacyjne;.

Wszelkie nieczystosci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikéw
znajdujacych si¢ w altanach $mietnikowych, a w przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania plynéw na klatkach schodowych
uzytkownik lokalu obowiazany jest je usunag. Istnieje obowiazek segregacji
odpadéw i wrzucania ich do odpowiednich pojemnikéw — zgodnie
z obowigzujacq Uchwalg Rady Miasta.

Meble, wyeksploatowany sprzgt gospodarstwa domowego oraz gruz po
remontach lokali nalezy usuna¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
przepisami. Niedopuszczalne jest skladowanie gruzu i zbednych rzeczy
w pojemnikach na $mieci, lub w obrebie oston $mietnikowych. Zabrania sie
wrzucania do szachtéw, w ktérych mi¢dzy innymi znajdujg sie¢ wodomierze,
materialow tatwopalnych takich jak papier, szmaty oraz niedopatkéw
papierosow.

Pojazdy samochodowe osobowe nalezy parkowaé wytgcznie w miejscach na
ten cel przeznaczonych.

Zabrania si¢ mycia samochodow na terenach Spétdzielni.

Uzytkowmcy garazy spoldzielczych sg zobowigzani do od$niezania
i usuwania skutkéw gololedzi we wlasnym zakresie w odleglosci
do 1,5 metra liczac na wprost od bramy garazowej i w sposoéb nie
utrudniajacy korzystania z sasiednich garazy.

W godzinach od 21%° do 7% rano zabrania sie uzywania w lokalu
mieszkalnym narzedzi wywotujacych hatas (wiertarek, pit itp.).

Trzepanie dywanow, chodnikéw, kocéw, kotder itp. moze odbywaé sie
wylacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych.



4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

Zabrania si¢ trzepania dywanéw, chodnikow, kocow, kolder itp. na
balkonach, loggiach, na klatkach schodowych oraz przez okna.

Balkony powinny by¢ zagospodarowane estetycznie 1 utrzymane
w czystoéci. Skrzynki i donice na kwiaty umocowane W sposob
gwarantujacy bezpieczenstwo.

Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach zewngtrznych powinno
odbywadé si¢ w sposob nie powodujacy zniszczen lub uszkodzen mienia 0s6b
trzecich.

Uzytkownik lokalu jest obowiazany do likwidacji insektéw i gryzoni

w mieszkaniu na wlasny koszt, a o ich pojawieniu si¢ winien powiadomic¢
niezwlocznie Administracj¢ Osiedla.

5. Pranie i suszenie bielizny

S.1.
5.2.

5.3.
S4.

5.5.

Korzystanie w pralni z energii elektrycznej i zuzycia wody jest odptatne.
Zabrania si¢ prania bielizny w celach zarobkowych.
Suszarnia stuzy wylacznie do suszenia bielizny.

Po zakonczeniu prania i suszenia bielizny pomieszczenia pralni i suszarni
nalezy dokladnie posprzataé, wylaczyé ogrzewanie i pozostale media,
a klucz zwrocié niezwlocznie osobie odpowiedzialnej za pomieszczenie.

Pralnie, suszarnic i wozkowni¢ nalezy wykorzystywa¢ zgodnie z ich
przeznaczeniem.

6. Przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

W piwnicach doméw oraz pomieszczeniach ogdlnego uzytku nie wolno
przechowywaé materialow tatwopalnych i wydzielajacych nieprzyjemna
won.

Drég komunikacji wewnetrznej w budynkach nie nalezy zastawia¢
rowerami, meblami, opakowaniami, woézkami dziecigcymi lub innymi
przedmiotami utrudniajacymi komunikacj¢ ogélng oraz przedmiotami
utrudniajacymi dostgp do hydrantéw p.poz. w budynkach o zabudowie
wysokiej.

Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia (Swiece, zapatki, lampy
naftowe) w piwnicach, windach, wiatrotapach i na klatkach schodowych jest
zabronione.

W budynkach mieszkalnych wieloklatkowych nie wolno przegradzac
i blokowaé korytarzy piwnicznych laczacych kolejne klatki schodowe,
a w budynkach o zabudowie wysokiej réwniez przejs¢ migdzy klatkami na
najwyzszych kondygnacjach.

Zabrania sie w piwnicach prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub
produkcyjnej oraz instalowania urzadzen pobierajacych energi¢ elektryczng
(lodéwki, zamrazarki, wiertarki itp.).
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6.6. Zabrania si¢ otwierania szafek elektrycznych i hydrantéw p.poz.

w budynkach wysokich oraz wykrecania i korzystania ze znajdujacego sie
w nich sprzetu (wezy, zlaczek i zawordéw p.poz.).

7. Przepisy dotyczgce bezpiecznego uzytkowania gazowych grzejnikow wody

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

przeplywowej

Warunkiem bezpiecznego uzytkowania gazowych grzejnikéw wody
przeplywowej, zwanych potocznie ,,piecykami gazowymi” jest:

a) staty doplyw Swiezego powietrza, niezbednego do zupelnego spalania
gazu,

b) swobodny odplyw spalin,

c) prawidlowe zainstalowanie urzadzenia gazowego przez osoby
uprawnione,

d) dobry stan techniczny urzadzenia gazowego.

W celu zapewnienia, szczeg6lnie w okresie sezonu grzewczego, stalego
doptywu powietrza do pomieszczenia, w ktérym wlaczony jest piecyk
gazowy, nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:

a) przed kazda kapiela nalezy przewietrzy¢ lazienke,

b) w czasie wlaczonego pieca gazowego, a w szczegdlnosci w trakcie
kapieli nalezy mie¢ w mieszkaniu chociazby jedno uchylone okno lub
otwarty wywietrznik (lufcik), tak aby zapewni¢ doplyw $wiezego
powietrza do mieszkania i fazienki,

c) nie nalezy uzywaé w czasie kapieli innych urzadzen stuzacych do
spalania gazu (kuchenki gazowej, piekarnika), bowiem powoduja one
zmniejszenie ilosci tlenu w mieszkaniu, co sprzyja niezupelnemu
spalaniu gazow,

d) nie nalezy dogrzewa¢ mieszkania za pomocg spalania gazu w piekarniku,

¢) nie nalezy w kuchni lub lazience instalowaé wentylatora w kanale
wentylacyjnym lub okapie nadkuchennym, poniewaz jego dziatanie
ostabia naturalny ciag spalin w przewodzie spalinowym piecyka
gazowego, powodujac wydostawanie si¢ spalin do lokalu mieszkalnego,

f) nie nalezy przestania¢ otworéw nawiewowych i wywiewnych
w mieszkaniu.

Nieprzestrzeganie zasad okreslonych w ust. 1 i 2 grozi $miertelnym
zatruciem tlenkiem wegla lub uduszeniem z braku tlenu.

W celu prawidlowej wentylacji mieszkania nalezy w okresie sezonu
grzewczego rozszczelni¢ chociazby jedno okno w kazdym pomieszczeniu,
mie¢ otwarty otwér nawiewny oraz nie przystaniaé kanatu
odprowadzajacego zuzyte powietrze z mieszkania. Nieprzestrzeganie tych
zasad stanowi zagrozenie dla zycia i zdrowia 0séb przebywajacych w lokalu
i spowoduje skraplanie si¢ pary wodnej w mieszkaniu.
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8. Przepisy w zakresie wspélzycia mieszkancow osiedla (domu)

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.
8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

Warunkiem wiasciwego wspolzycia wszystkich mieszkancow osiedla
(domu) jest wzajemna pomoc i niezakldcanie spokoju.

Dzieci w miare mozliwosci powinny bawié si¢ w miejscach do tego
przeznaczonych, tj. na placach zabaw i boiskach.

Zabrania si¢ spozywania alkoholu i palenia papieroséw na klatkach
schodowych, w wiatrotapach, windach, piwnicach i innych pomieszczeniach
uzytku ogdlnego.

Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci powodujace dewastacj¢ i niszczenie
mienia odpowiedzialni sa rodzice, w stosunku do ktérych moga by¢
zastosowane sankcje statutowe a takze majatkowe.

W godzinach od 22° do 6% nie nalezy zaktécaé spokoju mieszkaficow,
w szczegodlnosci nalezy:

wyciszy¢ sprzet radiowo — telewizyjny,

zaniechaé glosnych gier i zabaw,

korzystaé z urzadzenh domowych takich jak pralki, odkurzacze, itp. w sposob
nie zaklocajacy spokoju sasiadow,

zaprzesta¢ z korzystania obiektow rekreacyjno-sportowych i placow zabaw.
Zwierzeta domowe podlegaja wymogom sanitarnym oraz w przypadku psa

obowiazku zgloszenia przez posiadacza do zarejestrowania w Urzedzie
Miasta i poddania go ustalonemu oznakowaniu.

Wyprowadzanie psa moze odbywal si¢ jedynie na smyczy zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami w tym zakresie.

Zabrania si¢ wprowadzania zwierzat domowych na teren zabaw dla dzieci.
Wszelkie zanieczyszczenia budynkow i terendw Spoétdzielni spowodowane
przez zwierzgta domowe winien usuna€ ich posiadacz.

Nie nalezy uruchamia¢ w celach kontrolnych i naprawczych pojazdow
silnikowych w bezposredniej bliskosci domow.

Niedozwolone jest parkowanie na parkingach pojazdéw samochodowych
ciezarowych, dostawczych i przyczep wycofanych z ruchu.

Zabrania si¢ montazu anten radiowych, telewizyjnych i innych urzadzen na
dachu i elewacji budynku bez zgody Spétdzielni.

Zabrania si¢ zmiany kolorystyki elementéw zewnetrznych budynku (okien,
balkonow itp.).
Zabrania si¢ hodowania i przetrzymywania zwierzat domowych poza
lokalem mieszkalnym, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych.
Zabrania sie hodowania i utrzymywania zwierzat domowych w ilosciach
naruszajacych normy sanitarne i zasady wspoétzycia sasiedzkiego.
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9. Przepisy koncowe

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Wszelkie reklamy, ulotki informacyjne moga by¢ instalowane na elewacjach
budynkow i tablicach ogloszen po uzyskaniu zgody Zarzadu Spétdzielni
1 uiszczeniu odpowiedniej oplaty.

Zabrania si¢ plakatowania i reklamowania na $cianach, szybach, drzwiach
wiatrolapéw 1 innych powierzchniach pod rygorem wyciagniecia
stosownych sankcji.

Szkody losowe spowodowane w lokalu uzytkownika nalezy zglaszaé
niezwlocznie do Spétdzielni i powiadamiaé swego ubezpieczyciela.

Skargi i wnioski dotyczace pracy Administracji, rozmieszczenia i sposobu
korzystania z infrastruktury osiedlowej (boiska sportowe, place zabaw,
altany Smietnikowe, ciagi piesze, tawki, nasadzenia drzewostanu
i kwiatostanu), a takze fakty dewastacji i niszczenia mienia Sp6tdzielni oraz
nieprzestrzegania postanowien niniejszego regulaminu przez mieszkancow
budynkow Spoldzielni powinny by¢ zglaszane do Zarzadu lub Administracji
Osiedla.

Zmiana sposobu korzystania z infrastruktury osiedlowej lub wykonanie
nowej wymaga zasiggnigcia opinii 0sob zamieszkujacych w osiedlu lub jego
czgsci funkcjonalnie zwigzanych z ta infrastruktura oraz zgody wigkszosci
wspolwlascicieli nieruchomosci (liczonej udziatami, ktérej infrastruktura
jest czescia sktadowa).

Oddanie w najem lub nieodptatne uzywanie czesci nieruchomosci wspélnej
wymaga zasiegnigcia opinii 0s6b zamieszkujacych w danej nieruchomosci
oraz zgody wigkszosci wspotwlascicieli liczonej udziatami.

W stosunku do uzytkownikéw lokali mieszkalnych nie przestrzegajacych

postanowien niniejszego regulaminu Zarzad Spdétdzielni bedzie wnioskowal
do organow porzadkowych miasta o wyciagniecie stosownych sankcji.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwala,
Nr 18/2020 z dnia 21 grudnia 2020 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nagdzorczej
73 =
Beata Demianczuk Marek Bialy
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